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MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM: MODIFICACION DE VARIAS CUESTIONS
NORMATIVAS

INTRODUCCION

1.- OBXECTO

O obxecto do presente documento é a modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenacidn
Municipal do concello de Lousame, co obxecto de aclarar certos aspectos normativos
insuficientemente desenvolvidos no PXOM, asi como adaptar outros a lexislacion vixente.

2.- PROMOTOR DA MODIFICACION PUNTUAL

O promotor da presente modificacién puntual é o Concello de Lousame competente por
tratarse dunha modificacion puntual de planeamento xeral municipal.

O interese publico da modificacion puntual xustificase na necesidade de adaptar certos
aspectos normativos a lexislacion vixente asi como aclarar ou desenvolver mellor outros que
nestes momentos estan a dar problemas na sua aplicacion.

3.- ANTECEDENTES
A figura de ordenacién urbanistica municipal vixente é o Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

O PXOM de Lousame foi aprobado definitivamente o 29 de decembro do ano 2004. O PXOM
estd adaptado & Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia,
en diante LOUPMRG.

Respecto do PXOM actual compre indicar que a pesar de ter resultado un instrumento
axeitado para a ordenacién urbanistica do termo municipal durante estes 14 ultimos anos de
vixencia, certos acontecementos recentes, asi como a inxente normativa xurdida dende a sua
aprobacidn, aconsellan acometer modificacidns puntuais das ordenanzas de cara a solventar
as lagoas legais nas que se atopa unha parte do articulado do documento.

Estes aspectos referentes a modificaciéns normativas do documento poderianse dividir en
catro grandes grupos pola sta incidencia sobre a ordenaciéon municipal.

- Revision das ordenanzas xerais e modificacion de aspectos na redaccién de
determinados artigos que inducen a certa confusion.
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- Revision das ordenanzas especificas, ZR-1, ZR-2, NRC e NRNC, coa finalidade de
completar as stas determinacions.

- Regulacién do solo rustico a lei do solo vixente.

- Aadaptacion de certos preceptos normativos a lexislacion vixente.
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MEMORIA INFORMATIVA

4.- ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO

O concello de Lousame situase na zona occidental de Galicia, lindando cos concellos vecifios de
Rois, Dodro, Rianxo e Boiro. Ainda que non linda co mar (dende o punto de vista
administrativo), unha boa parte das terras da parroquia de Combofio, aparecen defendidas do
mar polo sistema de elevacidns occidentais da serra do Barbanza, cuxa elevacién mais
destacada é Iroite (685 m). Os principais rios do concello verten na Ria de Noia sendo os
principais cursos os do Tallara, do Vilacoba, do San Xusto e do Traba.

Dada a sua proximidade de Noia, asi como a estrutura territorial, fan que Lousame se inscriba
na comarca noiesa, xunto cos concellos de Noia, Porto do Son e Outes. Os seus principais eixos
de comunicacion son a estrada de Noia a Boiro e de Portobravo a Ponte Beluso.

Lousame é polo tanto un concello de relevo acusado, en xeral en todas e cada unha das sete
parroquias que integren o termo municipal. As maiores elevacions medias danse na zona
oriental, ainda que a maior altura se da no suroeste ligada ao monte Iroite.

Ao tratarse dun territorio con innumerables rios e regatos son tamén destacados os vales
xerados, como o val do Tallara e do Pesqueira, Vilacova e San Xusto, a partir dos cales Lousame
se abre ao mar.

ESTRUTURA TERRITORIAL

O termo municipal de Lousame constitie un exemplo nidio dunha estrutura eminentemente
rural nun territorio moi préximo ao mar. A abundancia de auga, dados os potentes e
numerosos rios e cursos fluviais, fan que existan unha gran cantidade de nlcleos de
poboacién, na sua maioria pequenas aldeas e casais, predominando orixinariamente as
entidades dun sé nucleo, con caserio maioritariamente denso. Nos ultimos anos estase a dar o
fendmeno de espallamento, como noutros tantos territorios rurais galegos.

Asi, o que era un habitat disperso, organizado a nivel parroquial, cunha xerarquizacion nidia,
deu pé a un certo grao de espallamento da edificacidn, dando lugar a un habitat de morfoloxia
polinuclear.

ESTRUTURA PARROQUIAL

O concello de Lousame estd formado por 7 parroquias: Cambofio (San Xoan), Fruime (San
Martifio), Lesende (San Martifio), Lousame (San Xoan), Tallara (San Pedro), Toxosoutos (San
Xusto) e Vilacoba (Santa Eulalia).
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A continuacion, faise un analise detallado por parroquias:

e Cambofio (San Xoéan)

Localizase ao suroeste do concello, lindando co concello de Noia ao norte, co concello de Porto
do Son ao sur e ao leste coa parroquia de Tallara (San Pedro) do propio concello.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

A sua orografia é de forte pendente ligado ao Monte Iroite, alcanzando cotas de 685 m, e con
vertente cara os numerosos regos, rego Hornanda, da Igrexa, de Vilaboa, que sucan a
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parroquia de leste a oeste cara a ria de noia.

A suUa principal via de comunicacién é a DP-5708 que une os principais nucleos de poboacién e
relaciona a sta vez o concello coa costa.

Presenta unha superficie de 8,25 Km? e unha poboacidn de 189 hab, repartidos en 6 nicleos.
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Ditos nucleos caracterizanse por unha morfoloxia polinuclear, a excepcién do nucleo de
Arxelas que se caracteriza pola sia morfoloxia densa.

e Fruime (San Martifio)

Localizase ao sureste do concello, lindando co concello de Rianxo ao leste, co concello de Boiro
ao sur, ao norte co concello de Rois e ao oeste coas parroquias de Téllara (San Pedro), Vilacova
(Santa Eulalia) do propio concello.

A sua orografia é de forte pendente ligado ao Monte Muralla, alcanzando cotas de 676 m, e
con vertente cara os numerosos regos, rego Castifieiras, Rodado, Granxa, con vertente sur cara
aria de arousa.

A sua principal via de comunicacién é a DP-1103 que une os principais nucleos de poboacién e
relaciona a sua vez o concello coa costa.

Presenta unha superficie de 15,72 Km? e unha poboacién de 341 hab, repartidos en 10
nucleos.

e Lesende (San Martifio)

Localizase ao norte do concello, lindando co concello de Noia ao oeste, co concello de Rois ao
leste e coas parroquias de Toxos Outos (San Xusto) ao norte e Lousame (San Xodn) ao sur do
propio concello.

A sua orografia é suave, alcanzando maiores cotas ao sur da parroquia, arredor dos 400 m, e
con vertente cara o rio de San Xusto ao norte, e o rio de Vilacoba ao sur.

A sUa principal via de comunicacién é a AC-308, ao sur da parroquia, que une 0s principais
nucleos de poboacion e relaciona a sua vez o concello coa costa.

Presenta unha superficie de 11,31 Km? e unha poboacidn de 282 hab, repartidos en 6 nucleos.
e Lousame (San Xoén)

Localizase ao oeste do concello, lindando co concello vecifio de Noia e a parroquia de Tallara
(San Pedro) ao oeste, ao norte coa parroquia de Lesende (San Martifio), ao leste coa parroquia
de Vilacova (Santa Eulalia) e Fruime (San Martifio).

A sUa orografia é suave, alcanzando maiores cotas entorno a Aldea Grande, arredor dos 400 m,
e o sur da parroquia ligada ao Castelo Alto e San Mamede (303 m), e con vertente cara o rego
das Rabaceiras.

A sua principal via de comunicacidn é a DP-4201, que atravesa a parroquia de norte-sur, e na
cal se situan os principais nucleos de poboacion.

Presenta unha superficie de 18,22 Km? e unha poboacién de 1044 hab, repartidos en 12

nucleos.

@
ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A. .

g



(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

FI RMVADO POR JOSE | SI DRO LOPEZ YANEZ

Versi 6n inprimble

Modificacion Puntual n2 1 do PXOM: modificacién de varias e
cuestions normativas CONCELLO DE LOUSAME

e Tallara (San Pedro)

Localizase ao sur do concello, lindando co concello vecifio de Noia ao norte, coa parroquia de
Lousame (San Xodn) ao leste, coa parroquia de Cambofio (San Xodn) ao oeste e co concello de
Boiro ao sur.

A sua orografia é suave, alcanzando maiores cotas ao sur da parroquia ligada ao Castelo Alto e
San Mamede (303 m), e con vertente cara o rego de Tallara, rego de Codorneiroso, rego de
Pao...

A sua principal via de comunicacién é a DP-1105, que atravesa a parroquia de norte-sur, e na
cal se situan os principais nucleos de poboacion.

Presenta unha superficie de 14,92 Km? e unha poboacién de 940 hab, repartidos en 12
nucleos.

e Tosos Outos (San Xusto)

Localizase ao norte do concello, lindando co concello vecifio de Bridn ao norte, co concello de
Noia ao oeste e coa parroquia de Lesende (San Xusto) ao sur.

A sua orografia é acusada, ligada a Pena do Ferro, alcanza cotas de 532 m, que descenden cara
o rio de San Xusto e o rego dos Pasares.

A sua principal via de comunicacién é a AC-543, que atravesa a parroquia de oeste-leste e na
cal se situan os principais nucleos de poboacidn, asi como a CG-1.5.

Presenta unha superficie de 10,42 Km? e unha poboacion de 170 hab, repartidos en 6 nucleos.
¢ Vilacoba (Santa Eulalia)

Localizase ao leste do concello, lindando co concello de Rois ao leste, a parroquia de Lesende
(San Martifio) ao norte, Lousame (San Xodn) ao oeste, e Fruime (San Martifio) ao sur.

A sUa orografia é acusada, ligada a Pena do Ferro, alcanza cotas de 532 m, que descenden cara
o rio de San Xusto e o rego dos Pasares.

A sua principal via de comunicacidn é a AC-308, que atravesa a parroquia de oeste-leste e DP-
1103 de norte-sur.

Presenta unha superficie de 14,74 Km? e unha poboacién de 372 hab, repartidos en 10
nucleos.

Como se pode comprobar, son as parroquias de Lousame (San Xoan) e Tallara (San Pedro), as
gue congregan maior cantidade de poboacidn. Isto débese especialmente a ubicacidon nestas
parroquias dos nucleos de Portobravo, Téallara e Merelle-Meixonfrio-Ponte San Francisco, dos
cales se fala a continuacion.
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O 80% dos nucleos contan cunha entidade, nuclear ou polinuclear, orixinaria, posto que se
trata de parroquias dun gran caracter rural. Nucleos como Fruime, Toxosoutos e Vilacoba son
exemplos desa clara identificacion entre os nicleos actuais e os orixinarios.

Por outra banda, destacan 3 nucleos os cales contan cunha maior diversidade de usos amais
dos usos residenciais, ampla existencia de servizos urbanisticos e en xeral dispofien dun
numeroso nimero de vivendas.

- Portobravo

Tratase da capitalidade do concello. Engloba os nucleos orixinarios de Cruido, Portobravo,
Silva, Boucifias e Brandia. E a 4rea onde tefien asento as principais dotaciéns, e maior
cantidade de vivendas.

- Tallara (Eirexa-Cernande-Cruceiro)

No centro da parroquia Tallara, dispdn dunha gran cantidade de servizos urbanisticos e un

forte peso poboacional.
- Merelle-Meixonfrio-Ponte San Francisco

Lindante co concello de Noia, dispén de numerosos servizos urbanisticos e un amplo
parque de vivendas.

A continuacidn achégase unha taboa da poboacién por nucleos e parroquias:

NOME TOTAL HOMES MULLERES
CAMBONO (SAN XOAN) 189 91 98
ARXELAS 35 17 18

A EIREXA-MILLARADELO - - -
CAMBONO 115 55 60
CRONS-MONTESELO - - -

NABAL 3 1 2
SOUTELO 36 18 18
FRUIME (SAN MARTINO) 341 168 173
ALBARIS 53 27 26
ARDELEIROS 23 1 12
ARRIBAS 17 8 9
BURZO 40 20 20
CABALARIZA 19 9 10
ESCABIA 72 35 37
FRUIME 40 22 18
MILLON 29 12 17
VILAS 17 10 7
ZARAMAGOSO 31 14 17
LESENDE (SAN MARTINO) 282 143 139
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AGUIEIRA
BEXERES-QUINTANS-HORTA
CAIRO

LESENDE

MIRON

SOUTORREDONDO
LOUSAME (SAN XOAN)

BERRIMES-QUINTAS-COSTA
PORTOBRAVO-BOUCINAS-CRUIDO-BRANDIA-
SILVA

0 CASTRO
CERQUIDES

CES

CHAVE-RIATELO
FILGUEIRA-SEIXIDO
GANDARELA

ALDEA GRANDE DE LOUSAME
MAXIDE-OUTEIRO-PORTELA
PASTORIZA

SEOANE

TALLARA (SAN PEDRO)
ABEIXON

ABELENDO

BARREIRA

CARANTORNA
EIREXA-CERNANDE-CRUCEIRO
FIGUEIROA

GUIENDE

MARRACIN DE ABAIXO-DE ARRIBA
MERELLE-MEIXONFRIO-PTE DE S. FRANCISCO
PASCUAL
POUSADA-ROQUINO

VILAR

TOXOS OUTOS (SAN XUSTO)
BARGO

FONTEFRIA

MADEIRO

SABUGUEIRO

SAN XUSTO

SEDOFEITO

VILACOVA (SANTA EULALIA)
AFEOSA

COMPARADA

FROXAN

118
22
98
28
15

1044
97

281
20
78
72
91
35
29

189
35

11
940
60

77
137
14
67
112
113
30
134
76
170
18
31

36
54
23
372
20
58
24

1 0
56 62
11 11
52 46
14 14

9 6

517 527
45 52

137 144
12 8
35 43
37 35
44 47
19 16
16 13
99 90
18 17

0 2
6 5

456 484
30 30
31 46
61 76

8 6
37 30
58 54
56 57
13 17
61 73
38 38
86 84
10 8
15 16

5 3
17 19
28 26
11 12

186 186
12 8
29 29
11 13
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MARSELLE 8 4 4
MINAS DE SAN FINX 15 7 8
SERVIA 62 31 31
SILVARREDONDA 39 19 20
VILACOVA 77 38 39
VILAR DE RECONCO 41 21 20
XESTOSO 28 14 14

A continuacion, achéganse alglins dos exemplos dos diferentes tipos de nucleos existentes no
concello de Lousame por parroquias:

TIPOLOXIAS DE NUCLEQ

Parroquia de Lousame (S

< p——

\ -

an Xoan)

Portobravo ( Cruido, Portobravo, Silva, Boucifias, Brandia).
De estrutura polinuclear bastante compacta
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Lo Aldea Grande de Lousame. De estrutura monuclear compacta.
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Chave e Ces. De estrutura bastante compacta.
Parroquia de Tallara (San Pedro)

Merelle, Meixonfrio, Abelendo, Vilar. De estrutura pouco compacta e vivendas diseminadas.

4

12 ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A. .



Modificacion Puntual n2 1 do PXOM: modificacién de varias
cuestions normativas CONCELLO DE LOUSAME

—~
—
o
~
<
(2]
o
o
[aN)
o
N
~
(<]
o
~
(3]
N
L
(TR
—

JOSE | SI DRO LOPEZ YANEZ

A
A Eirexa-Cernande-Cruceiro. De estrutura polinuclear laxa.
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Parroquia de Fruime (San Martifio)

Aldaris. De estrutura mononuclear compacta.
Parroquia de Vilacova (Santa Eulalia)

Xestoso. De estrutura monuclear compacta.
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Vilacova. De estrutura polinuclear laxa.
Parroquia de Cambofio (San Xodn)

Cambofio. De estrutura bastante compacta.

)
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Soutelo e Arxellas. De estrutura mononuclear bastante compacta.
Parroquia de Lesende (San Martifio)

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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Lesende. De estrutura compacta
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Parroquia de Toxos Outos (San Xusto)

Fontefria. De estrutura mononuclear compacta.

TIPOLOXIAS DAS EDIFICACIONS

Como xa se mencionou en paragrafos anteriores, dentro da edificacién tradicional non é
posible distinguir en Lousame tipoloxias urbanas, unicamente a tipoloxia rural, cunha forte
cantidade de vivendas rurais influidas polos usos agrogandeiros. Sé se escapan a esta tipoloxia
os edificios fabris ou manufactureiros, de uso escolar, de caracter relixioso etc.

No que respecta as caracteristicas da vivenda rural tradicional hai que sublifiar o dominio da
planta rectangular e a disposicion da cuberta a dias augas.

Os paramentos exteriores son sempre de pedra vista, de mamposteria, e silleria sé para

apertura de ocos e reforzo dos esquinais, ou ben aqueles outros a beira da estrada coa fachada
cara 4 estrada de silleria e mamposteria no resto de fachadas ou aquelas outras cuxas fachadas
estdn enfoscadas, enlucidas e pintadas e que deixan entrever a pedra traballada no recercado
dos ocos.

No referido aos ocos predomina a verticalidade destes. Unha caracteristica moi repetida é a
acusacién desa verticalidade a base do emprego de duas fieiras de sillares no antepeito das
ventds do primeiro andar, que, ao non enluciren, salientan o caracter alongado. Ainda que non
son frecuentes, hai bos exemplos de balcéns, de pouco ancho, sobre lousa de pedra insertada
nas paredes.

4
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En canto aos voos, predominan as fachadas lisas fronte as que tefien véos. Cando estes existen
son mais frecuentes os casos de balcdns abertos de pouca lonxitude (un balcon por porta ou
venta, tamén hai exemplos de alternancia de oco con balcén e oco sen el). Tamén son comuns
os voos que forman galerias sobre lousas que primitivamente foron balcén.

A estrutura da cuberta, ao igual que a totalidade da carpinteria exterior e todos os forxados, é
de madeira. A cubricién, de tella de barro cocido do pais, adoita non sobresair moito do plano
de fachada, arredor dos 30-50 cm. A pendente destas non soe ser moi acusada, contando na
maioria das ocasion cunha pendente do entre 0 15 e 40%.

En canto as alturas destas, predomina a vivenda de dous andares fronte a de planta baixa,
ainda que hai mostras desta ultima que soen caracterizarse pola estreitamento da fachada
principal, a cal abren tres ocos: porta e duas ventas.

No referido a stia implantacidn no terreo, estas adoitan adaptarse ao terreo, situandose a
beira do camifio e formando un conxunto xunto coas construcidns auxiliares (alpendres, etc.)

A continuacidn, achégase unha relacion de imaxes que reflicten as caracteristicas da vivenda

rural tradicional:

Lg. Cruido

Lg. Berrimes Lg. Lesende

@
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Lg. Quintas Lg. Béxeres

Lg. Sanguifial Lg. Sanguifial

No que respecta as caracteristicas das edificacion auxiliar tradicional hai que sublifiar o

dominio da planta rectangular e a disposicion da cuberta a dlas augas, seguindo en lifias xerais
as caracteristicas da vivenda tradicional, xunto coas cales, forman un conxunto uniforme e
continuo.

Lg. Eirexa de Tallara Lg. Meixonfrio
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Lg. Eirexa Lg. Zaramagoso

Por outra banda, é numeroso o extenso catdlogo de cruceiros e petos de dnimas, asi como
hérreos, fontes, lavadeiros, e tamén muifios que completan o conxunto formado por vivenda e
construcion auxiliar tradicional.

No que respecta as caracteristicas da vivenda rural moderna hai que sublifiar o dominio da
planta rectangular e a disposicion da cuberta a dias augas.

Os paramentos exteriores son na sta maioria de ladrillo con enfoscado, enlucidas e pintadas.

No referido aos ocos, ao contrario que as vivendas tradicionais, tratanse de ocos de maiores

dimensidns e con tendencia a horizontalidade fronte a verticalidade. Son frecuentes os balcéns
e as galerias.

En canto aos véos, comezan a facerse dominantes as fachadas con vdos fronte as fachadas
lisas. Ditos voos van dende balcdns abertos a galerias e a aleiros marcados.

A estrutura da cuberta, ao igual que todos os forxados, soen ser de forxado unidireccional de
viguetas e vigas de formigén armado. A cubricién varia, dende tella do pais a lousa, adoitando
sobresair do plano de fachada, entre 0,50 e 1 metros. A pendente destas non soe ser moi
acusada, contando na maioria das ocasién cunha pendente do entre o 15 e 40% en funcion do
material de cubricidn elixido.

No referido as alturas, predomina a vivenda de dous andares e aproveitamento baixo cuberta,
fronte a de planta baixa. En canto a volumetria, polo tanto, trdtase de edificaciéns maiores as
tradicionais, tanto en altura como en planta.

4
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Lg. Croido _ Lg. Berrimes

Lg. A Escabia ‘ ‘ Lg. Miiién

Pyl

Opts &0
Lg. Quintas Lg. Aldea Grande de Lousame

Lg. Marracin de Abaixo Lg. Sanguifial

Na sUa gran maioria, adoitan ser edificacidns illadas, sen ningunha construcién apegada, como
era o caso das vivendas rurais tradicionais, as cales se lle apegaban numerosas edificacions
auxiliares, formando un conxunto claramente definido e con caracteristicas volumétricas e de
materiais semellantes.

En canto &s edificacions de tipo industrial, tipoloxia de edificio a dlas augas e planta
rectangular.

No eido relixioso, polo comun, as igrexas parroquiais non adoitan ter gran tamafio, son
proporcionadas e de absides de planta rectangular. A construcion é en todo caso, de fabrica de
pedra de silleria ou mamposteria. En canto a tipoloxia relixiosa son poucas as novas
construcions, mais as existentes seguen as técnicas construtivas e materiais mais actuais.
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TIPOLOXiAS DOS PECHES

No referido aos peches existentes ao longo do concello de Lousame, compre recordar que dito
concello se atopa na gran area paisaxistica das Rias Baixas, motivo polo cal, os valados
tradicionais caracteristicos son:

Por unha banda, os peches vexetais, constituidos por arbores en alifiacion, formando sebes,
sebes espifiosas ou mesmo vexetacion espontdnea, sendo o primeiro tipo o mais
caracteristico.

Ditos valados alcanzan alturas superiores aos 1,5 m e solen atoparse limitando parcelas de
usos gandeiros. En moitas ocasidns, a vexetacion aparecen combinados con muros de
cachotaria, aramados...

En canto aos valados de fabrica, destacan os valados de cachoteria de xunta seca de granito,

valados de cachoteria con columnas intercaladas, valados mixtos de postes pétreos ou
madeira.

A altura destes varia en funcidn das pezas de granito empregadas, na sla maioria pezas de
entre 15 a 20 cm, as cales se colocan a 0so, en seco, sen argamasa e dando lugar a alturas que
varian entre os 40 e 0s 120 cm.

Cando se constrie mediante pezas planas de granito chantadas en ringleira varian entre os 70
e 120 cm.

No referido aos constituidos por postes de madeira ou pedra e arame ou malla soen alcanzar
é amplamente usado nos usos gandeiros.

0s1.20m, o ca
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Lg. Soutelo Lg. Arxellas

Lg. Chave

No referido aos peches actuais, estes varian dende valados de bloque ou formigén armado,
sen revestir ou revestidos, de diversas alturas, de 0.50 m a 2 m, combinados na sUa gran parte
con vexetacidén de sebes ou enraixados, a peches de pedra de alturas variables que tentan
continuar coa tipoloxia tradicional.

Sk L 0
Lg. Vilacova
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Lg. Fontegria

Lg. Fontefria g. Quintans
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MEMORIA XUSTIFICATIVA

5.- XUSTIFICACION E INTERESE DA MODIFICACION PUNTUAL.

Os catro aspectos nos que se dividen as actuacions a acometer tamén contan con diferentes
lexitimacidns de interese publico.

En primeiro lugar, a revisidon das ordenanzas xerais e modificacién de aspectos na redaccidn de
determinados artigos que inducen a certa confusion, obedece a necesidade de completar
certas definicidns, asi como a modificacion de certas normas da edificacidn, usos e condicidns
tipoldxicas das construcions, 6 terse comprobado tralo andlise de modelo de asentamento
efectuado, os efectos da sua aplicacion no concello. Polo tanto considéranse de interese
publico ao establecer unha normativa clara que redunde nunha mellor aplicacion dos
preceptos do PXOM.

A adaptacion ou eliminacidn de certos preceptos das ordenanzas (ZR-1, ZR-2, NRC e NRNC), os
cales estdn a desencadear problemas na actualidade, tamén se considera de interese publico.

A modificacion do solo rustico, obedece & adaptacién do solo rustico & lexislacion vixente en
cada momento, e que neste momento se corresponde coa Lei 2/2016 do solo de Galicia (LSG),
a cal diferenza entre: solo rustico de proteccion ordinaria e solo rustico de especial proteccidn,
para os cales se fixan usos e actividades. Polo tanto esta cuestion tamén se considera de
interese publico.

A adaptacidon de certos artigos que fan referencia a cuestidons legais xa derrogadas ou
modificadas por outras disposiciéns posteriores, non necesita mais xustificacién do interese
publico que a de actualizar dita normativa a lexislacion vixente.

6.- ALTERNATIVAS FORMULADAS (RAZOABLES E TECNICA E AMBIENTALMENTE
VIABLES

Tendo en conta os obxectivos e alcance da modificacion puntual, non se poden prever mais
alternativas que a 0, ou non realizacidn da modificacion puntual, e a 1 que é a tramitacién e
aprobacién da modificacién puntual que se plantexa, revisando os artigos da normativa que
para lle dar cumprimento 6s obxectivos fixados.

7.- CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL.

O contido da modificacidn puntual encamifiase asi @ modificacién de determinados artigos do
PXOM de Lousame, coa finalidade de revisar, modificar e aclarar aspectos das ordenanzas
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xerais; & adaptacion de certos preceptos das ordenanzas especificas (NR-1 e NR-2), asi como a
adaptacion do solo rustico e doutros preceptos a lexislacion vixente.

O documento que se tramitara contera a seguinte documentacion:

- Unha memoria xustificativa da necesidade de acometer a modificacién puntual, a
descricién e xustificacion das modificaciéns e o cumprimento da nova lexislacidn
urbanistica vixente.

- A normativa urbanistica modificada.

8.- NATUREZA DO PROCEDEMENTO QUE SE PLANTEXA.

A lexislacién urbanistica vixente establece claramente os supostos de revision e modificacién
do planeamento, entendendo que a alteracidon das determinaciéns do PXOM estimase como
modificacidn do mesmo, ainda cando dita alteracién leve consigo trocos illados na clasificacion
ou cualificacién do solo.

Tendo en conta o alcance e o contido da actuacion que se plantexa, que se delimita nos
seguintes apartados desta memoria, estimase que debe ser considerada como unha
Modificacion Puntual do vixente PXOM do Concello de Lousame, xa que non se adoptan novos
criterios respecto a estrutura xeral e organica do territorio, ou da clasificacién do solo, nin se
deron novas circunstancias que incidan substancialmente na ordenacidn, supostos nos que
haberia que plantexar unha revision.

9.- OBXECTIVOS E CRITERIOS DA MODIFICACION.

A presente modificacidn puntual dirixese a modificar certos aspectos da normativa do PXOM
de Lousame, de cara a mellorar a ordenacion prevista, corrixir deficiencias ou adaptala 4
normativa vixente.

Os obxectivo a desenvolver son os seguintes:

- Revision das ordenanzas xerais e modificacion de aspectos na redaccion de
determinados artigos que inducen a certa confusion.

- Revision das ordenanzas especificas, NR-1 e NR-2.
- Adaptacion do solo rustico a lei vixente.

- A adaptacion de certos preceptos normativos & lexislacién vixente.
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9.1.- Revisidn das ordenanzas xerais e modificacion de aspectos na redaccion de

determinados artigos que inducen a certa confusion.

As ordenanzas xerais vefien recollidas no PXOM vixente no Titulo lll, Capitulo 3.1 a 3.5, sendo o
Capitulo 3.1. Condicidns ds que se terd que axustar a edificacion nas diversas clases de chan, o
Capitulo 3.2. Definicions, Capitulo 3.3. Normas da edificacion, Capitulo 3.4. Normas da
ordenacion e Capitulo 3.5. Disposicions legais a ter en conta para as obras de edificacion e
urbanizacion.

- Capitulo 3.1. Condicidns ds que se terd que axustar a edificacion nas diversas clases de
chan

Dito capitulo é meramente expositivo das condiciéns as que se tera que axustar a
edificacién, as cales serdn as especificas de cada zona, ordenanza ou norma, e
completadas polas ordenanzas xerais, de volume, de uso, de tipoloxias, hixiénicas e de
xestion.

- Capitulo 3.2. Definicidns

No referido a este capitulo, o artigo 3.2. aporta as definiciéns dos termos empregados
ao longo do PXOM e para alguns dos cales procede completar o seu significado, dadas
as lagoas que se estan a atopar durante os 14 anos de vixencia do planeamento.

Ditos termos son:
o Superficie edificada en planta

Definicion incompleta ao non facer referencia aos espazos tellados e
abertos en tres dos seus lados adaptando este ao establecido no RSLG.

o Superficie total edificada

Necesidade de completar o seu significado referindose as superficies
computables.

e Planta de soto

Adaptacién a definicion establecida no Decreto 143/2016, de 22 de
setembro, polo que se aproba o Reglamento da Lei do 2/2016, de 10
de febreiro, do solo de Galicia. En diante, RSLG.

e Planta baixo cuberta

Adaptacidn ao establecido no RSLG.
o Edificabilidade

Adaptacidn ao establecido no RSLG.

e Edificios fora de ordenacién

4
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Establece a definicidn e caracteristicas de ditas edificacions mais non
especifica o tipo de obras a realizar nelas nin a influenza no valor
expropiatorio, polo que cémpre clarificalos.

- Capitulo 3.3. Normas da edificacion
O artigo 3.3.1. establece as condicidns xerais de volume e hixiénicas.

No referido ao punto 22) Medicion de alturas define e fixa as alturas maximas (AMR) e
altura maxima permitida (AMP) de acordo aos graficos que se achegan, indicando para
a planta baixa, 4m, e planta baixa madis planta piso, 7 m; con 0,80 m a maiores entre a
AMP e a parte superior do piso. Non en tanto, dito valor (0,80 m) semella ser
insuficiente, sendo necesaria a sua ampliacién a 1,00 m.

No punto 39) Construcidn por enriba da altura maxima sobre rasante, establece as
condiciéns esixidas para a consideracion de espazos habitables baixo cuberta, relativas
a iluminacion e ventilacién necesarias.

Non en tanto, no referido 4 consideracion de superficie computable cémpre
especificar a sua obrigatoriedade de ser accesible.

No punto 42) Cubertas, fixanse as condicidns dos tellados, das pendentes destes e das
construciéns permitidas nelas. Non obstante, requirese da modificacién da pendente,
eliminando a minima, a cal non ten ningunha xustificacién, asi como a formacién dos
faldons de cuberta.

No punto 59) Sotos e semisotos, establécense as caracteristicas e usos destes. No
referido a este punto, cOmpre adaptalo ao establecido para este no RSLG.

No punto 79) Planta baixa: indicase a altura libre maxima e minima (4 m e 2,70 m
respectivamente), e para poder destinala a uso de vivenda obrigase a que a sUa
situacion sexa enriba dos 0,50 metros da rasante da rda 4 que dea fronte. Nesta
modificacidn cdmpre eliminar a fixacion dos 0,50 m sobre a rasante da rua, posto que
non se atopa xustificada nos casos de vivenda unifamiliar, asi como a reducién da
altura libre minima a 2,50 m.

No punto 992) Corpos voados abertos e pechados, expdfiense as condicions que deben
cumprir estes, dende a altura sobre a rasante, a tipoloxia destes.

No referido & altura minima dos corpos voados sobre a rasante clarificase a sua
medicion referindoa 6 viario e non a beirarrua, no caso de que esta non exista.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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voo maximo elevandoo a 0,80 metros, de cara a preservar dun xeito mais axeitado a
afectacién das fachadas polos axentes atmosféricos e tras comprobar, tralo analise de
modelo de asentamento realizado, que dita modificacion non supdn alteracions
negativas sobre as edificacions existentes.

No punto 209) Cerramentos, indicanse as caracteristicas e posicion destes. A
modificacion deste punto vai encamifiada a restrinxir a altura dos peches, tanto
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vexetais (sebes), como con enreixados ou verxas metalicas, ou con fabrica de pedra,
establecendo o limite de 2,5 m para os vexetais, enreixados ou verxas metalicas e 1,50
m para a fabrica de pedra. A sla vez, introdlcese a referencia &4 Guia de
caracterizacion e integracion paisaxistica de valados.

Asemade eliminase a obriga de pechar a totalidade dos soares, debido as condicidns
do contorno do solo urbano de Lousame, de estrutura eminentemente rural.

Introducese a prohibicidn de uso en peches daquelas especies vexetais que produzan
tronco de mais de 10 cm.

No punto 219) Proteccidns, fixanse as proteccidns necesarias para balcdns, ventas,
escaleiras e terrazas. Na presente modificacidon procédese a fixar unha altura minima
de seguridade establecéndoa en 60 cm con respecto 6 chan.

No punto 272) Aparcamentos obrigatorios, fixase o nimero de prazas de aparcamento,
a superficie destes e a sua dimensidn. Debido 4 existencia de tipoloxias de edificacion
unifamiliar illada, coa presente modificaciéon, a esixencia das prazas minimas
desvinculase da edificacion para poder situarse na propia parcela.

No punto 3092) Chafrans, fixanse os criterios para a formacion de chafran de acordo a
unha circunferencia de 3,5 m de radio. Porén esta determinacion destinase a
regulacién tan so das edificacidns. Procede estendela 6s peches, pero en menor
dimension a da prevista para a edificacion.

No punto 319) Edificaciéns complementarias; indicanse as caracteristicas que deberan
cumprir estas edificacions. Coa modificacion, eliminase a obrigatoriedade de separar
este tipo de edificaciéns con respecto a edificacion principal, por carecer de sentido,
tralo comprobado a través do andlise de modelo de asentamento efectuado.

O artigo 3.3.3. condiciéns xerais de uso, establece as condicions e nivel de esixencias
que regularan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions segundo a actividade
que neles se produza.

No artigo 3.3.3.2. Uso industrial, no punto 2. Clasificacion, fixanse catro categorias.

Para a 12 delas fixanse unha serie de criterios. Coa presente modificacién se pretende
eliminar a prohibiciéon da instalacién na situacion de planta piso de edificaciéns de
vivenda colectiva, os cales non existen no PXOM de Lousame.

No referido a 22 categoria procédese a eliminar a restricion de 200 m2 para os

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

almacéns, deixando a sua regulacion para os pardmetros de edificabilidade e
ocupacion maximas de cada unha das ordenanzas.
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En referencia co indicado anteriormente ¢ respecto da 12 categoria, no relacionado
coa Situacion “A” referido 4 planta de piso de edificio de vivendas e planta baixa con
acceso a traveso de espazos comuns, preténdese acomodar dita situacidn a realidade
existente en Lousame, onde non existen edificios de vivenda colectiva.
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Do mesmo xeito, no referido & Situacién “C”, o PXOM alude &s naves e edificios
independentes en patios de couzada ou en parcelas interiores. Coa modificacion
preténdese eliminar a ligazén a patios de couzada e parcelas interiores posto que este
€ un fendmeno asociado 4 edificacidn colectiva, que, como xa se indicou, non existe no
concello de Lousame.

Por dltimo o cadro de compatibilidades tamén procede actualizalo, en base a facilitar a
implantacion de usos industriais no concello, o que redundara na creacién de postos
de traballo e na mellora das condicidns socioecondmicas, toda vez que as condicions
de integracion medioambiental son, a dia de hoxe, moito mellores polos avances
tecnoldxicos.

No punto 3. Condicidns do uso industrial, do mesmo artigo, fixanse as caracteristicas
deste. Procede modificar varias cuestions de cara, como no caso anterior, facilitar a
implantacion de usos industriais.

No artigo 3.3.3.3. Uso comercial, no punto 3. Condicidns do uso comercial, ao igual ca
o anterior, fixanse as caracteristicas que deben cumprir ditos locais. Coa presente
modificacidn preténdense modificar varias das regulacions como o volume minimo por
posto de traballo, altura minima dos locais, superficies minimas de iluminacién e
ventilacidn, etc. de cara facilitar a implantacion deste uso no concello, sobre todo en
locais existentes.

No artigo 3.3.3.4. Uso administrativo e de oficinas, no punto 2. Clasificacion do uso
administrativo e de oficinas, diferénzanse duas categorias, 12 e 22, sendo a 12 obxecto
de aclaracién, para incluir aquelas oficinas ou despachos que estean dentro da vivenda
do titular.

No punto 3. Condicidns do uso administrativo e de oficinas, do mesmo artigo, ao igual
cos anteriores, coa presente modificacion reddcese a relacién da superficie de ocos
respecto a superficie en planta do local.

No artigo 3.3.3.7. Uso sanitario-asistencial, no punto 2. Clasificacién, cémpre eliminar a
restricion de 150 m? construidos de cara a facilitar a implantacién destas dotaciéns no
municipio.

No artigo 3.3.3.8. Uso educativo ou docente, no punto 2. Clasificacion, establécese 2
categorias, das cales cdmpre mudar a categoria 22 para alternar entre as duas
situacions fixadas, ben por superficie ou ben por nimero persoas.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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FI RMVADO POR JOSE | SI DRO LOPEZ YANEZ

Versi 6n inprimble

2 categorias, das cales cdmpre mudar a categoria 22 para alternar entre as duas
situacidns fixadas, ben por superficie ou ben por nimero persoas.

No artigo 3.3.3.13. uso agropecuario, forestal e extractivo, no punto 2. Clasificacidn,
establécense 3 categorias, das cales compre clarexar certos aspectos da categoria 12
no relativo a superficie maxima dos espazos e construcions.
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O artigo 3.3.4. condicidns tipoldxicas, establece as condicions que se fixan para cada
clase de solo e para cada zona de ordenanza.

No artigo 3.3.4.2. Pardmetros exteriores, no punto 3. Fachadas, procédese a eliminar a
prohibicién de aplacado en muros e elementos portantes, asi como se establece a
prohibicién de alicatados como revestimento exterior.

No artigo 3.3.4.3. Pardmetros interiores, no punto 3. Escaleiras, procédese a eliminar
as dimensions minimas do oco central, e da anchura do ollo.

- Capitulo 3.4. Normas de ordenacion

No referido ao epigrafe 3.4.1.1, cdmpre actualizar o apartado 12) Clasificacion, posto
que a via de tipo ll, cambiou de nome, pasando de AC-301, de Padrén a Noia, a AC-
308, de Aguasantas - Noia.

No referido ao tendido das lifias eléctricas, epigrafe 3.4.1.2., cémpre a inclusién de
indicacidns para as lifias de baixa tension.

No artigo 3.4.1.3. Sistema xeral de equipamentos, no fixado para as condiciéns de
volume dos sistema xeral de equipamentos, punto 4. Condiciéns de volume, acldrase o
referido a ocupacion.

9.2.- Revision das ordenanzas especificas, NR-1 e NR-2.

As ordenanzas especificas vefien recollidas no PXOM vixente no Titulo V, Capitulo 5.1 a 5.4,
sendo o Capitulo 5.1. Ordenanzas aplicables ao solo de nucleos rurais, Capitulo 5.2. Normas
para o solo urbanizable, Capitulo 5.3. Normas para o solo rustico, Capitulo 5.4. Normas
especificas de proteccion dos bens catalogados.

No referido ao epigrafe 1.4. Determinacions dos Plans Especiais de Proteccion, Rehabilitacion e
Mellora do Medio Rural (PEPRM) do artigo 5.1.1., o PEPRM abrangue os terreos comprendidos
nun ou varios nucleos rurais completos, o cal compre modificar para incluir terreos en parte
dun nucleo, un nucleo ou nucleos rurais completos.

Por outra banda, o epigrafe 1.6. Formulacidn e tramitacién do PEPRM do artigo 5.1.1., refirese
aos organismos competentes para formular e tramitar o PEPRM, procedendo engadir a
posibilidade de que sexa promovido por particulares.

O artigo 5.1.2. Ordenanzas especificas en solo de nucleos rurais de maior diversidade (NR-1),
diferenza catro clases ou zonas: 12) Edificacion Residencial nas areas centrais (ZR-1), 29)
Edificacion Residencial en areas de expansion (ZR-2), 32) Zonas Verdes e de Espazos libres (ZV)
e 49) Zona de Equipamentos (ZE).

O artigo 5.1.2.1. Ordenanza de edificacidon residencial nas éareas centrais (ZR-1), define e
establece os parametros da edificacion, asi como os usos permitidos.

No referido ao punto 3. Pardmetros de edificacion, do mesmo artigo, na altura maxima sobre
rasante preténdese aclarar a medicidn desta.
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No referido ao adosamento, preténdese eliminar o paragrafo referido ao recuado minimo de
10 metros sobre da alifiacion para o suposto de que se constrdan mais de 2 vivendas, por non
considerar necesaria a execucion de vias de servizo.

Ademais, preténdese incluir no epigrafe 3, no apartado de cubertas, a posibilidade de
execucion de cubertas planas.

Por outra banda, preténdese incluir no epigrafe 6.1 Consideracidns xerais, un apartado d),
referido 4 ampliacion das explotacidns agrarias existentes no momento de entrada en vigor da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia.

O artigo 5.1.2.2. Ordenanza de edificacion residencial en dreas de expansion (ZR-2), define e
establece os parametros de edificacidns. Preténdese incluir, da mesma maneira ca no caso
anterior, no epigrafe 3, no apartado referente a cubertas, a posibilidade de execucién de
cubertas planas.

O artigo 5.1.2.3. Ordenanza , de zonas verdes e espazos libres, prohibe calquera tipo de
edificacidn permanente, prohibicién que codmpre eliminar, adaptandose ao establecido no
RLSG.

Ademais, preténdese incluir no epigrafe 4.Condicidons de uso, un apartado d), referido a
posibilidade de ampliacién de superficie das explotacions agricolas existentes no momento de
entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion
do Medio Rural de Galicia.

No artigo 5.1.2.4 Ordenanza de Equipamentos (ZE) cémpre incluir as escolas unitarias con uso
compatible o asistencial en categoria 32.

O artigo 5.1.3. Normas especificas para o solo do resto dos nucleos rurais (NR-2), os cales se
corresponden coas areas do territorio municipal onde existen agrupacions de vivendas nas que
os moradores, no substancial, seguen a manter relacions propias da vida comunitaria,
constitien un nucleo singularizado por un topénimo, diferenciado nidiamente.

A sua vez, dentro do solo destes nucleos rurais (NR-2), diferéncianse catro clases: 12) Zona de
edificacidn residencial nas areas consolidadas pola edificacion (NRC), 22) Zonas de edificacion
residencial nas areas non consolidadas pola edificacién (NRNC), 32) Zonas verdes e espazos
libres (ZV) e 42) Zona de equipamentos (ZE).

No artigo 5.1.3.1. Normas para a zona de edificacidn residencial nas dreas consolidadas pola
edificacién (NRC), definese e establécense os parametros da edificacion, asi como os usos
permitidos.

No referido ao punto 3. Parametros da edificacidon de dito artigo, en lifias de peche, cdmpre
eliminar o paragrafo e esquema que establecen os recuados minimos de 3 m. de
profundidade, na proxeccion da fachada que dea fronte a via ou espazo publico.

No referido ao punto 6. Condiciéns de usos, no epigrafe 6.1. Condicidns xerais, incliese a
posibilidade de ampliacion das explotacions agricolas existentes no momento de entrada en
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vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacidén Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia.

No artigo 5.1.3.2 Normas para a zona de edificacién residencial nas areas non consolidadas
pola edificacion (NRNC), definese e establécense os parametros da edificacion, asi como os
usos permitidos. Preténdese incluir no epigrafe 3, parametros da edificacién, no apartado
referente a cubertas, a posibilidade de execucién de cubertas planas.

No referido ao punto 6. Condiciéns de usos, no epigrafe 6.1. Condicidéns xerais, incluese a
posibilidade de ampliacidon das explotacions agricolas existentes no momento de entrada en
vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacidn Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia.

9.3.- Adaptacion do solo rustico a lei vixente

Xa se atopa adaptado pola aplicacidn da Disposicidn transitoria primeira da LSG.

9.4.- Adaptacion doutros preceptos normativos a lexislacion vixente

O tempo transcorrido dende a aprobacion definitiva do PXOM (14 anos) esta determinando a
obsolescencia da redaccién de certos artigos, que en moitos casos se referian literalmente a
lexislacion vixente no momento da slUa aprobacién, e noutros incluian a referencia a
disposicions legais que a dia de hoxe estan derrogadas ou modificadas por outras mais
recentes.

En base a isto procede modificar os artigos: 3.3.1., 3.3.3.1., referentes a habitabilidade e o
3.3.2. referente a accesibilidade :

O artigo 3.3.1. establece as condicidns xerais de volume e hixiénicas.

No punto 119) Patios de parcela, establece as dimensidns destes, referindose ao disposto no
Decreto 311/92, de 12 de novembro, sobre Habitabilidade de Vivendas, polo que compre
actualizar ditos criterios @ normativa de habitabilidade vixente en cada momento.

No punto 179) Condicidns dos locais, fixanse as condicions minimas de luz e ventilacién para
gue unha peza se considere habitable, non en tanto, para este epigrafe, compre referir ditos 4
lexislacidn vixente en termos de habitabilidade.

O artigo 3.3.2. Barreiras arquitectdnicas e urbanisticas, esta referida ao disposto na Lei 8/1997,
asi como o Decreto 23/2000 de 28 de xaneiro, polo que se aprobou o Regulamento de
desenvolvemento da citada Lei e todas as demais disposicidns regulamentarias que a
desenvolven.

Compre referir integramente dito artigo ao establecido na lei de accesibilidade e supresion de
barreiras de Galicia vixente en cada momento.

No artigo 3.3.3.1. Uso vivenda, as condicidns fixadas estan referidas ao Decreto 311/92 de
Habitabilidade das vivendas, asi como a Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras
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arquitectdnicas, polo que compre actualizalas e referilas as normativas vixentes en cada
momento en termos de habitabilidade e accesibilidade.

No referido ao Capitulo 3.5. Disposicions legais a ter en conta para as obras de edificacién e
urbanizacion, no punto 12) establece como cumprimento a lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccion do medio, polo que procede a sta actualizacién a lei
vixente en cada momento.

10.- AMBITO TERRITORIAL.

O presente documento de Modificacion Puntual do PXOM de Lousame estd dirixido &
modificacidon da normativa e ordenanzas do PXOM vixente e non supdn nin reclasificacion nin
recualificacién de terreos, non correspondendo polo tanto a ninglin ambito espacial concreto.

11.- PLANS E DIRECTRICES XERAIS E SECTORIAIS RELACIONADOS.

A presente modificacion puntual do PXOM de Lousame, non afecta a ningln elemento
estratéxico do termo municipal.

En Lousame non existe ninglin espazo natural protexido pola lexislacion sectorial.

Non obstante o PXOM clasifica como solo rustico de especial proteccién de espazos naturais
un enclave o vinculado ao GA15042005, polos seus valores a nivel local.

A modificacidn que se pretende levar a cabo non vai ter incidencia sobre este espazo.

Tampouco vai ter repercusion sobre as diferentes afeccions sectoriais presentes no termo
municipal: policia de augas, afeccidn de estradas, parques edlicos ou elementos con proteccidn
patrimonial.

No que se refire as Directrices de Ordenacion do Territorio compre indicar que atendendo 4
proximidade de Noia, Porto do Son, Boiro ou Rianxo e as sUas especificidades, Lousame
poderia encadrarse dentro do denominado sistema urbano intermedio, non en tanto, posue
caracteristicas mais semellantes aos espazos rurais intermedios.

“Os espazos rurais intermedios: Situanse en espazos relativamente distantes dos centros
urbanos principais. Contan cun nivel infraestrutural aceptable e organizanse funcionalmente a
partir das dreas de gravitacion dos nucleos do Sistema urbano intermedio. Os niveis de
despoboamento comezan a ser preocupantes nalguns casos e mantefien unha base produtiva
agropecuaria e forestal con diverso grao de desenvolvemento que pode convivir con iniciativas
empresariais non agricolas, que nalguns casos acadan un pulo significativo, converténdose en
motores de desenvolvemento enddxeno.”
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A modificacidén puntual non incidencia sobre as DOT.

12.- TRAMITACION.

Data de redaccidon do DAE e Avance.

O Documento ambiental estratéxico e avance ou borrador da modificacién puntual do
PXOM para a modificacién de varias cuestion normativas, conta co data de Outubro do
2019.

Data de exposicidn 6 publico do DAE e Avance

O dia 08/11/2019 a Direccion Xeral iniciou, a través da sta sede electrdnica, un
periodo de consulta publica do documento ambiental estratéxico e o avance ou
borrador, o cal finalizou o dia 08/01/2020, ao tempo que se consultou aos membros
do Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e 4 Direccion
Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, entre outras administracions publicas.

Data da resolucion. Informes recabados.

Con data do 28 de Febreiro de 2020 achégase a Resolucidon da Direccion Xeral de
Calidade Ambiental e Cambio Climatico, pola que se formula o informe ambiental
estratéxico da modificacion puntual do PXOM de Lousame para a modificacion de
varias cuestion normativas.

Tralo periodo de consultas e exposicion publica recdbanse os seguintes informes
procedentes dos seguintes organismos, Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo, Instituto de Estudos do Territorio e Axencia Galega de Infraestruturas.

Determinacions da resolucién do sometemento ao procedemento da avaliacion
ambiental estratéxica.

Trala analise realizada segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacion ambiental, proponse non someter a procedemento da
avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién puntual n21 do Plan Xeral de
Ordenacién Municipal: modificacidn de varias cuestions normativas no concello de
Lousame, ao considerar que non se produciran efectos significativos no ambiente. Non
en tanto, para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, recolleranse as
determinacidns establecidas nos informes emitidos.

Determinacidns dos informes emitidos.
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Tralo periodo de consultas e exposicidn publica recabanse os seguintes informes
procedentes da Direccidn Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, Instituto de
Estudos do Territorio e Axencia Galega de Infraestruturas.

- Instituto de Estudos do Territorio

Sinala que, a maioria das determinacidns non teran incidencia paisaxistica, non en
tanto, outras modificacions poden supoier cambios na paisaxe resultante, como é
o caso de:

No referido ao cambio na altura para peches (enreixados, valados metalicos ou
fabrica de pedra) a unha altura de 2 metros, esta semella excesiva, polo que se
recomenda unha altura maxima de 1,50 metros, a vez que se recollan as
condicidns presentes na Guia de caracterizacidn e integracidn paisaxistica de
valados.

Para elo engadese o seguinte paragrafo “Recoméndase a utilizacion da Guia de
caracterizacién e integracion paisaxistica de valados, no referido as suas
condiciéns” a vez que se elimina a altura de 2 metros para os peches de
fabrica de pedra.

Establecese polo tanto unha altura de 1,5 m para as partes macizas e 2,50 para
especies vexetais e parte diafana, en concordancia co establecido no artigo 38
do Plan Basico Autondmico.

No referido a revision das ordenanzas especificas NR-1 e NR-2, concretamente o
artigo 3.3.4, semella aconsellable consultar as recomendacions da Guia de boas
practicas para a intervencidén nos nucleos rurais e a Guia de cor e materiais da
Gran Area Paisaxistica Rias Baixas.

Trala consulta, considéranse axeitadas as modificacidns efectuadas, posto que
se potencia o uso da pedra da zona para as fachadas fronte acabados de tipo
alicatado, conservando desta maneira a imaxe tradicional dos nucleos rurais.

Asemade, a eliminacidon de certas condicions na ordenanza ZR1, asi como
modificacions das lifias de peche e emprazamento das edificacions
complementarias comporta incidencia paisaxistica negativa, polo que resulta
aconsellable a consulta da Guia de boas practicas para a intervencion nos nucleos
rurais.

Ditas modificacions foron efectuadas trala realizacion do analise do modelo de
asentamento, onde se comprobou a situacidon das edificacidns principais e

4

36 ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A. .



Modificacion Puntual n2 1 do PXOM: modificacién de varias e
cuestions normativas CONCELLO DE LOUSAME

complementarias tradicionais, polo que se considera que ditos cambios, non
supofien alteracions nos nucleos rurais dadas as caracteristicas destes.

- Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Informa que, as modificaciéns propostas inciden en numerosos preceptos do
PXOM, en particular das ordenanzas do solo de nucleo rural, polo que se debe
xustificar no anélise do modelo de asentamento poboacional en relacidon coas
tipoloxias dominantes nos nucleos.

Para elo, incliese o epigrafe 4.- Andlise do modelo de asentamento, onde se
estudan as diferentes tipoloxias.

No referido ao capitulo 3.2 Definiciéns, a modificacion da definicion da superficie
edificada en planta non pode excluir do computo de edificabilidade os espazos
tellados abertos por tres dos seus lados, os cales computardn ao 50% de
superficie. Asi mesmo, a regulaciéon das obras posibles nos edificios de féra de
ordenacion seria recomendable facela féra do capitulo.

Esta cuestion queda xustificada trala modificacién da referida definicidn de
superficie edificada. No relativo aos edificios de féra de ordenacidn recéllese a
totalidade da sua regulacidn establecida no RLSG.

No referido ds modificacidns propostas no artigo 3.3.1. Condicions xerais de
volume e hixiénicas do capitulo 3.3 Normas da edificacion da normativa; debe
entenderse como computable toda aquela superficie con altura libre minima.

Polo que, modificase dito epigrafe e definese a superficie computable.
A sua vez, xustificarase a modificacion do punto 9 Corpos voados abertos e
pechados no marco do andlise do modelo de asentamento en relaciéon coas

tipoloxias dominantes.

Esta cuestion queda xustificada tras o andlise do modelo de asentamento
achegado no epigrafe 4.- Andlise do modelo de asentamento, no cal se
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Respecto ao punto 3 Chafrans, incluirase uns graficos corrixidos onde o circulo de
3,5 m de radio sexa representado como tal, e non como un octégono.

Achégase polo tanto, un novo grafico seguindo as pautas indicadas.
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No referido 4s modificacions propostas no artigo 3.3.3. Condicions xerais de uso,
deberase axustar ao Anexo | do RSLG, o establecido no punto 3.3.3.6.

No referido a consideracion de obra menor ata 30 m2 e 3,5 m de altura
madxima para a categoria 32 garaxe-aparcamento, procédese a axustalo ao
Anexo | do RLSG polo que se elimina dita modificacion.

No referido as modificacidns propostas para o punto 3.3.3.7., deberase axustar ao
Anexo | do RSLG.

Indicase que o uso de vivenda non se adecua & definicion do uso sanitario
segundo o Anexo | do RLSG, polo que se exclie dito uso da categoria 32.

No referido as modificacidns propostas para o punto 3.3.4.4., deberase axustar ao
Anexo | do RSLG.

Procédese a eliminacién de dita modificacidn, a cal daba caracter de obra
menor as novas construcions.

Asemade, nas modificacions do artigo 3.4.1. Normativa de sistemas xerais sinala
gue, a modificacidon do punto 3.4.1.2 Sistema xeral de equipamentos vulnera o
artigo 40.2b) do RLSG, da mesma maneira sindlase que a introducién do uso
residencial no sistema xeral de equipamentos non se corresponde cos posibles
dentro do uso dotacional de equipamento segundo o Anexo | do RSLG.

Esta cuestion queda xustificada tras a non exclusion das lifias de alta tensidn
da prohibicion dos novos tendidos aéreos. A sua vez, no referido & introducion
do uso residencial no sistema xeral de equipamentos, procédese a eliminacién
do paragrafo “Nas construcions existentes admitirase de xeito excepcional o
uso residencial sempre e cando se destine a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccion.”

Por outra banda, cémpre sinalar no punto 1.6 que a posibilidade de formular
plans especiais por particulares estd restrinxida aos lexitimados para facelo
segundo o artigo 74 da LSG.
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Asi mesmo, no referido as modificaciéns propostas no artigo 5.1.2. Ordenanzas
especificas en solo de nucleos rurais de maior diversidade (NR-1) e 5.1.3 Normas
especificas para o solo do resto dos nucleos rurais (NR-2), para o tratamento das
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explotacions e instalacidns de apoio a actividade o réxime aplicable é o dado pola
disposicion transitoria 32 do RLSG.

O concello opta por manter a redaccién achegada, dada a sia competencia na
regulacién transitoria das edificacidns existentes non encadradas no réxime de
féra de ordenacién.

No referido aos usos prohibidos da norma NRNC, dos usos impropios do
asentamento excliense os crematorios, para os cales a regulacion suxeitarase a

normativa sectorial aplicable.

Procédese polo tanto a eliminacién da sua exclusién dos usos impropios do
asentamento.

- Axencia Galega de Infraestruturas

Sinala que, deberan incluirse na parte normativa as limitacidns de uso derivadas
do ruido.

Polo que, procede introducir o seguinte paragrafo nun novo apartado e)
dentro do apartado 3.3.3. Condicidns xerais de uso.

e) Limitacidns de uso derivadas do ruido

“Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas
autonomicas, establécese como requisito previo é outorgamento da licenza
municipal, a realizacién dos estudos necesarios para a determinacién dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitaciéns a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion
acustica necesarios, en caso de superarse os umbrais recomendados, segundo
o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na
correspondente normativa autondmica de desenvolvemento.

13.- CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL.

13.1.- Textos do PXOM que se modifican.

Coa presente Modificacién Puntual plantéxase a modificacion de diversos artigos da normativa
que se relacionan a continuacion:

3.2,33.1,33.2,3.33,3.3.3.1,333.2,33.33,33.34,333.7,33.38,3.3.3.9, 3.3.3.13,
3432, 3343, 3411, 3412, 3413, 35, 511, 51.21, 51.2.2, 51.2.3, 51.24,
5.1.3.1,5.1.3.2.
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13.2.- Planos do PXOM que se modifican.

No resulta necesario modificar ninglin plano do PXOM posto que a modificacién tan sé afecta
a aspectos normativos.

13.3.- Contido do documento de modificacion.

En cumprimento das determinacidns da LSG, e do artigo 200 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016, do solo de Galicia, este proxecto
de Modificacion Puntual esta integrado polos seguintes documentos:

Memoria

Normativa

4
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ANEXOS

14.- INFORME XUSTIFICATIVO DA ADAPTACION AO AMBIENTE E PROTECION DA
PAISAXE.

O desenvolvemento previsible da modificacién puntual tera os seguintes efectos:

A revision das ordenanzas xerais e modificacién de aspectos na redaccién de determinados
artigos que inducen a certa confusion, non terd mais efectos que a aclaracién de certos artigos
e a modificacién doutros referidos as normas de edificacion (cubertas, sotos e semisotos,
planta baixa, corpos voados abertos e pechados, condicidons dos locais, cerramentos,
proteccions, chafrans, edificacions complementarias), asi como os referidos as condicions
xerais de uso, para facilitar e simplificar a implantacion dos usos (industrial, comercial, garaxe-
aparcamento e servizos de automébil, uso sanitario-asistencial, uso educativo ou docente, uso
socio-cultural e recreativo e uso agropecuario, forestal e extractivo), as condicions tipoldxicas
das construcions (fachadas, escaleiras) asi como a inclusién dun punto referido és tendidos de
liias de baixa tension. Polo tanto, dita modificacidn clarificard a normativa que dotara o PXOM
de maior seguridade xuridica.

A adaptacion ou eliminacidn de certos preceptos das ordenanzas (ZR-1 e NRC), non terd mais
efectos que a aclaracidn e modificacion dos artigos referidos as determinacions, formulacion e
tramitacion dos PEPRM (Plans Especiais de Proteccidn, Rehabilitacién e Mellora do Medio
Rural) e parametros de edificacidn (altura maxima, adosamento, lifias de peche e recuados) do
ZR-1 e NRC.

A regulaciéon do solo rustico 4 lei vixente non terd mais efectos que a adaptacion do
planeamento & lexislacion vixente en cada momento, co que o efecto serda en todo caso
positivo.

A adaptacién doutros preceptos normativos a lexislacidon vixente non terd mais efecto que
clarificar a normativa, dotando o PXOM de maior seguridade xuridica.

15.- INFORME XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL
APLICABLE.

1.- Normativa urbanistica municipal: o Concello de Lousame conta cun plan xeral de
ordenaciéon municipal aprobado definitivamente en decembro do 2004. A presente
modificacidn puntual do PXOM de Lousame, non afecta a ningln elemento estratéxico do
termo municipal.
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En Lousame non existe ningln espazo natural protexido pola lexislacion sectorial. Non
obstante o PXOM clasifica como solo rustico de especial proteccién de espazos naturais un
enclave vinculado ao GA15042005, polos seus valores a nivel local.

A modificacién que se pretende levar a cabo non vai ter incidencia sobre estes espazos.

Tampouco vai ter repercusidén sobre as diferentes afeccidéns sectoriais presentes no termo
municipal: policia de augas, afeccion de estradas, parques edlicos ou elementos con proteccion
patrimonial.

2.- Directrices de ordenacion do territorio de Galicia (DOT): compre indicar que atendendo &
proximidade de Noia, Porto do Son, Boiro ou Rianxo e ds sUas especificidades, Lousame
poderia encadrarse dentro do denominado sistema urbano intermedio, non en tanto, posue
caracteristicas mais semellantes aos espazos rurais intermedios.

“Os espazos rurais intermedios: Sitlanse en espazos relativamente distantes dos centros
urbanos principais. Contan cun nivel infraestrutural aceptable e organizanse funcionalmente a
partir das dreas de gravitaciéon dos nucleos do Sistema urbano intermedio. Os niveis de
despoboamento comezan a ser preocupantes nalgins casos e mantefien unha base produtiva
agropecuaria e forestal con diverso grao de desenvolvemento que pode convivir con iniciativas
empresariais non agricolas, que nalglns casos acadan un pulo significativo, converténdose en
motores de desenvolvemento enddxeno.”

A modificacién puntual non ten incidencia sobre as DOT.
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NORMATIVA

16.- DISPOSICIONS XERAIS.

16.1.- Marco legal.

A presente Modificacién Puntual redactase de conformidade coa Lei 2/2016, do solo de
Galicia, e co actual Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Lousame.

16.2.- Ambito de aplicacion.

Constitien o dmbito de aplicacidn da presente Modificacidn Puntual os seguintes artigos da
normativa:

3.2,331,33.2,333,33.3.1,333.2,3.333,3334,333.7,33.3.8,3.3.3.9,3.33.13,
343.2, 3343, 3411, 34.1.2, 3413, 35, 5.1.1, 51.2.1, 51.2.2, 51.2.3, 51.24,
5.1.3.1,5.1.3.2.

16.3.- Contido.

En todos aqueles conceptos e determinaciéns non recollidos na Modificacidn Puntual, seran de
aplicacion as disposicions xerais do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Lousame, e
complementariamente, as disposiciéns de caracter vinculante da Lei 2/2016, do Solo de
Galicia.

16.4.- Aplicacion da normativa xeral.

A presente Modificacién Puntual contén todas as precisiéns necesarias, tendo en conta o
obxecto da mesma, establecidas na vixente lexislacion do solo.

16.5.- Normativa.

Modificanse os artigos da normativa do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de
Lousame, aprobado definitivamente con data de 29 de decembro de 2004 segundo se indica a
continuacion.

1.- Modificase as seguintes definicidéns do artigo 3.2. que queda redactado como segue:

3.2: DEFINICIONS
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()
SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA:

E a comprendida entre os limites exteriores da construcién de cada planta. Os espazos
tellados abertos por tres dos seus lados computaran ao 50% da sua superficie.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA:

E a resultante da suma das superficies edificadas computables de tédalas plantas.

(...)
PLANTAS DA EDIFICACION:
- Planta de soto.

Planta da edificacién, situada baixo outra planta, na que a cara inferior do forxado que
forma un teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das suas
fachadas, excluindo o punto no que se situe o acceso cando o uso do mesmo sexa
aparcamento, e sempre que o seu fronte non ocupe mais do 50% da fachada, nin mais
de 6 metros, admitindose esta excepcidén unicamente nunha das fachadas do edificio.

- Planta de semisoto.

Planta da edificacién ubicada por debaixo da planta baixa, na que a distancia vertical
dende a cara superior do forxado que forma o seu teito ata o nivel da rasante é igual
ou inferior a 1 metro en calquera punto da sua fachada, excluindo o punto no que se
sitlie 0 acceso cando o uso do mesmo sexa aparcamento, e sempre que o seu fronte
non ocupe mais do 50% da fachada, nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion
unicamente nunha das suas fachadas do edificio.

- Planta baixo cuberta.

Volume delimitado polo forxado que forma o teito da ultima planta e os planos
inclinados de cuberta, susceptible de ser ocupado ou habitado.

(...)
EDIFICABILIDADE:

Edificabilidade ou indice de edificabilidade bruta: limite maximo de edificabilidade
para cada uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro de solo,
aplicable nunha parcela, ambito ou sector .

Edificabilidade ou indice de edificabilidade neta: limite maximo de edificabilidade para
cada uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo,
aplicable sobre a superficie neta edificable.

@
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EDIFICIOS FORA DE ORDENACION:

Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade 3@
aprobacioén definitiva do planeamento urbanistico que resulten incompatibles
coas sUas determinacidns por estaren afectados por viais, zonas verdes,
espazos libres, dotaciéns e equipamentos publicos quedaran incursos no
réxime de féra de ordenacion.

Este réxime sera de aplicacion no caso dos edificios, construciéns e
instalacions existentes en solo urbano non consolidado, en areas de solo de
nucleo rural nas que se contemplen actuacidns de cardcter integral, no solo
urbanizable e nos terreos afectados a sistemas xerais, mentres non estea
aprobada definitivamente a ordenacién detallada de ditos ambitos.

En calquera caso, a renuncia ao incremento do valor expropiatorio non
afectard as obras que sexa obligatorio realizar para manter o inmoble en
adecuadas condicions de conservacion, de acordo co correspondente informe
de avaliacién do edificio, cando este sexa obligatorio segundo a normativa
vixente, pola antigliidade da edificacidn.

As edificacidns, construcidéns e instalacidns preexistentes & aprobacién
definitiva do PXOM e que non sexan plenamente compatibles coas suas
determinacidns, pero que non estean incursas na situacion de féra de
ordenacion establéceselles as correspondentes condiciéns indicadas no
epigrafe 322 do artigo 3.3.1.

2.- Modificase os seguintes epigrafes do artigo 3.3.1. que quedan redactados como segue:

22) MEDICION DE ALTURAS:

(...)

Todo elo de acordo cos seguintes graficos:
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32) CONSTRUCION POR ENRIBA DA ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE.

()

Nas plantas baixo cuberta entenderase coma superficie computable toda aquela na
que se poida obter unha altura libre 2 1,5 m e que sexa accesible.

42) CUBERTAS.

As edificaciéns poderan cubrirse con tellados formados por un, dous ou mais faldéns
rectos, prohibindose expresamente a creba de pendentes nos faldéns. Admitese a
formacion de cubertas planas.

A altura méxima da cuberta, agds que se determine outra nas Ordenanzas e Normas
especificas, fixase en 4,5 m.

A cuberta debera inscribirse dentro das pendentes fixadas que seran: maximo de 409.
52) SOTOS E SEMISOTOS.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar coma almacéns, aparcamentos ou
cuartos de instalacions ao servicio dos moradores das plantas superiores. Poden, asi
mesmo, ter usos comerciais segundo determine a presente normativa. A altura libre,

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

en calquera caso non poderd baixar dos 2,30 metros. A planta de soto non computara
a efectos de edificabilidade.
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Os semisotos poderan ser destinados aos usos que se establezan, prohibindose o uso
de vivenda neles. A altura libre non sera inferior a 2,30 metros nin superior a 4 metros.
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72) PLANTA BAIXA.

A altura libre desta planta non sera superior a 4 metros nin inferior a 2,50 metros (agds
nos edificios que configuren no Catalogo de Proteccion).

Podera destinarse aos usos que se establezan na presente normativa.

92) CORPOS VOADOS ABERTOS E PECHADOS.

(.

d) A altura minima dos corpos voados sobre da rasante do vial ou da beirarria se
existe, serd de 3 m. prohibindose que sobresaian do plano de proxeccién da dita
beirarrda, invadindo a rua.

e) Nos corpos voados pechados non se permitira sobresair outra volta sobre o voo con
balcéns.

f) A mais dos voos sinalados, so se autorizaran saintes se se trata de cornixas e aleiros,
sempre que non excedan dos 0,80 metros.

112) PATIOS DE PARCELA.

Os patios de parcela dimensionaranse en funcion das alturas maximas permitidas na
zona na que se trate e das dependencias que abran ocos as mesmas, cumprindo a tal
fin o disposto na normativa de habitabilidade vixente en cada momento.

Nos patios de parcela poderase edificar no nivel de planta baixa, cando se trate de
couzadas totalmente pechadas; e sempre que nesa planta non vaia haber vivenda. A
medida do fondo da prolongacion da planta baixa construible na parcela non poderd

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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realizacion nela dos necesarios ocos de ventilacién. O volume asi edificado sera
contabilizado para os calculos de edificabilidade na sua totalidade, se é o caso.

Os paramentos dos patios aos que poidan abrir ocos os dormitorios e locais de traballo
e oficinas deberdn ser tratados coma fachadas exteriores.

172) CONDICIONS DOS LOCAIS.
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Toda peza habitable tera luz e ventilacion directas por medio de ocos de superficie
total non inferior ao establecido pola normativa de habitabilidade vixente en cada
momento.

202) CERRAMENTOS.

1. Deberd situarse na ALINACION oficial. Cando se abran novas vias, os propietarios
dos solares que dean fronte 4s mesmas terdn a obriga de efectualo no prazo que
sinale o concello, contado a partires da finalizacion da pavimentaciéon da rua e
encintado de beirarruas.

2. Cando se produza o derrubo de calquera edificacidn, sen que se prevexa unha
construcion inmediata, serd obrigatorio o peche do solar situdndoo na ALINACION
oficial. Efectuarase no prazo que fixe o Concello, contado a partires da data de
concesion da licencia de derrubo.

3. Os valados de peche das parcelas non poderan exceder a altura de 1,5 metros con
materiais opacos e ata un maximo de 2,5 metros a base de peches vexetais
(sebes), con enreixados ou verxas metalicas, ou con fabricas de pedra.

Para os peches vexetais prohibense aquelas especies vexetais con formacion de
tronco maior de 10 cm.

Recoméndase a utilizacién da Guia de caracterizacidon e integracidn paisaxistica de
valados, no referido as suas condicidns.

212) PROTECCIONS.

Os balcdns, ventas, escaleiras e terrazas estaran dotadas de varandas ou proteccions
acaidas se se supera a altura libre de 60 cm, conforme ao disposto nos preceptos legais
que regulan este tipo de elementos.

272) APARCAMENTOS OBRIGATORIOS.

1. Agads que a regulamentacion especifica desbote a obriga, serd preceptivo
establecemento de, como minimo, o numero de prazas de aparcamento
consignado nas Ordenanzas de uso.

2. Entenderase por praza de aparcamento bruta unha superficie de 20 metros
cadrados, incluindo viais de acceso e servicios.

3. Entenderase por praza de aparcamento neta un espazo minimo de 2,20 x 4,50
metros, con acceso libre suficiente. Admitirase que as prazas de aparcamento
ocupen espazos descubertos dentro da parcela.

302) CHAFRANS.
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Nos solares ou parecelas en esquina, a lifia de edificacidon exterior deixara libre o
espazo suplementario definido en cada esquina pola alifiacions do viario e a corda que
as une nos puntos de tanxencia dunha circunferencia de 3,5 m. de radio. Todo elo
conforme ao expresado no seguinte grafico:

Os voos permitidos na edificacion teran que observar as medidas minimas autorizadas
a todo o ancho das fachadas, incluida a achaflanada.

Os peches permitidos formaran un chafran perpendicular & bisectriz do dngulo que
forman os viais da esquina, e de 2 m como minimo de dimension.

312) EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS.

a) As edificacions de caracter agropecuario tales como hdrreos, cortes, cortellos,
alpendres, adegas, etc. poderdn realizarse exentas no interior da parcela ou
pegadas a edificacion principal e/ou ao lindeiro posterior de parcela, sempre e
cando se autoricen na correspondente Ordenanza ou Norma.

b) As Ordenanzas e Normas de cada zona, se é o caso, estableceran a maxima
porcentaxe de ocupacion da parcela non ocupada pola edificacion principal que
pode acubillar edificacidns complementarias, a superficie maxima construible, a
altura maxima a respectar e a altura maxima de cuberta en calquera dos seus

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

puntos.
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c) Sobre das cubertas das edificacions complementarias que se apeguen a edificacion
principal aconséllase -sempre que sexa factible- que continden a mesma pendente
de inclinacion desta ultima, tipoloxia totalmente estendida por toda a zona para
este tipo de construciéns.

322) CONDICIONS PARA OS EDIFICIOS FORA DE ORDENACION.
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Nos edificios incursos no réxime de féra de ordenacion, s6 se poderan realizar obras de
conservacion e as necesarias para o mantemento do uso preexistente, debendo
renunciar expresamente os propietarios ao incremento do valor expropiatorio.

As edificaciéns, construciéns e instalaciéns preexistentes & aprobacién definitiva do
PXOM e que non sexan plenamente compatibles coas suas determinaciéns, pero que
non estean incursas na situacién de foéra de ordenacidn aplicaraselles o seguinte
réxime:

a) Ademais das obras directamente admitidas pola lexislacion aplicable, poderanse
realizar as obras nas edificacions permitidas na ordenanza correspondente, salvo as de
reestruturacidn que afecten a mais do 50% da superficie edificada do edificio.

b) As obras de ampliacién deberan someterse as condicidns establecidas na normativa
aplicable.

c) Salvo determinacion en contra da ordenanza correspondente, admitese a nova
implantacion e cambio de usos ou actividades.

3.- Modificase o artigo 3.3.2. que queda redactado como segue:
3.3.2. BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS

Estarase ¢ disposto na lei de accesibilidade e supresién de barreiras vixente en cada
momento, e os seus Regulamentos.

4.- Engadese un novo apartado no artigo 3.3.3. que queda redactado como segue:

(o)
e) Limitaciéns de uso derivadas do ruido

Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autondmicas,
establécese como requisito previo & outorgamento da licenza municipal, a
realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos niveis sonoros
esperables, asi como para o establecemento das limitacions 4 edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidn acustica necesarios, en caso
de superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

basica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa autonémica de

N desenvolvemento.

Z
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é 5.- Modificase o epigrafe 3 do artigo 3.3.3.1. que quedan redactado como segue:

%) 3.3.3.1. Uso de vivenda
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(...)
3.Condicions.

Todo edificio dedicado a vivenda terd que reunir, como minimo, as condiciéns fixadas
na normativa de habitabilidade e accesibilidade vixente en cada momento.

6.- Modificase o epigrafe 2 e 3 do artigo 3.3.3.2. que quedan redactados como segue:
3.3.3.2. Uso industrial.
(-.)
2. Clasificacion.

Aos efectos da regulacion do uso industrial, clasificaranse as industrias e actividades
asimiladas atendendo:

a) As molestias, efectos nocivos sobre da salde e danos ou alteracions que poidan
ocasionar no medio ambiente.

b) Polo entorno no que estean situados.

No primeiro caso clasificanse en catro categorias. No segundo establécense seis
situacion:

A) CATEGORIAS:

12 Categoria: actividade compatible coa vivenda no mesmo continente
edificatorio.

22 Categoria: actividade compatible coa vivenda en zonas residenciais, pero
non no mesmo edificio.

32 (Categoria: actividade admitida en zonas mixtas onde xa existen
implantacidns industriais.

42 Categoria: Actividade non admitida 4 beira da vivenda, pero si lindante con
outros uso industriais ou en zonas non residencias.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

Estas categorias establecéronse conforme aos seguintes criterios:
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- A primeira categoria constituirana aquelas actividades non molestas para a
vivenda que se caracterizan por formaren obradoiros ou laboratorios de
caracter individual ou familiar, utilizando maquinas ou trebellos movidos a
man ou por motores de pequena potencia, que non transmitan molestias ao
exterior e que non produzan ruidos nin emanacidons ou perigos especiais.

4
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Compréndense tamén nesta categoria os almacéns con superficie maxima de
75 m2.

A segunda categoria constitlena as actividades compatibles coa vivenda e que
comprenden aos obradoiros ou pequenas industrias que polas suas
caracteristicas non molesten por desprendemento de gases, po, obras, ou
dean lugar a ruidos e vibracidns que poidan ser causa de molestias para o
vecindario (comprende tamén os almacéns).

As actividades correspondentes 4 terceira categoria comprenden aquelas que
con ou sen adopcion de medidas correctoras, son toleradas en zonas mixtas
onde xa existen implantacidns de uso industrial. Estardn comprendidas as
peguenas industrias que produzan algunhas molestias tolerables, pero que se
poden permitir segunda a sUa situacion verbo da vivenda, sempre que polas
suas caracteristicas non produzan desprendementos de gases, po, cheiros
noxentos, ruidos excesivos, vibraciéns ou acumulacidn de trafico. Comprenden
tamén os almacéns coas mesmas limitacions que as fixadas para a industria.
Incliense nesta categoria os obradoiros de chapisteria e pintura de
automobiles e tamén os e reparacion de vehiculos de mais de 75 m2.

As actividades de cuarta categoria son as incomodas, non admitidas a beira
dos edificios de vivenda pero si a beira doutros usos e industrias ou en lugares
apartados onde se autorice ou non se prohiba o uso industrial. Comprende a
industria lixeira, e a mediana que normalmente requiren localizacién en zonas
afastadas -especializadas ou non- pero que en circunstancias especiais e
dentro duns limites de superficie, potencia, etc., poden admitirse préximas a
zonas residenciais.

As instalacions auxiliares das industrias aqui consideradas, tales como
depdsitos de combustibles, depuradoras, etc., ao servizo da propia actividade
industrial, virdn reguladas pola sua regulamentacion especifica, tanto estatal
como autondmica.

B) SITUACIONS:

Situacion “A”.

a) En planta de edificacion.

Situacion “B”.

a) En Planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e independente dende a

via publica.

b) Anexo a vivenda unifamiliar.

4
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Situacién “C”.

En naves ou edificios independentes.

Situacion “D”.

En edificios industriais entre medianeiras de edificios residenciais e con fachada 4 rua.
Situacion “E”.

Lindante a edificios residenciais pero emprazada en edificios totalmente
independentes sen contacto coas edificacidns residenciais.

Situacion “F”.

En edificios situados en areas afastadas dos nucleos residenciais (mais de 300 metros
de calquera nucleo de poboacion).

CADRO DE COMPATIBILIDADES

CATEGORIAS SITUACIONS RELATIVAS
A B C D E F
12 75 250 Sup.Max. (m?)
5 15 Pot.Max (Kw)
0,067 | 0,1666 Dens. De potencia
(Kw/m?)
25 40 Ruido (decibelios)
22 300 | 300 | 400 S.M.
15 25 60 P.M.
01 | 075 | 03 D.P.M.
= 25 40 40 R.
% 32 120 | 200 | 500 S.M.
5 30 60 | 120 P.M.
o 0,25 | 0,30 | 0,24 D.P.M.
S 25 40 | 50 R.
3 42 1.200 | S/F S.M.
R 900 | S/F P.M.
. 0,75 | S/F D.P.M.
é 50 | S/F R.
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3. Condicidns.

- ()

- A medicion de decibelios efectuarase na parte exterior da medianeira da
industria ou no exterior do domicilio do vecifio mais afectado polas molestias
daquela. As delimitacidons ou normas que aqui se fixan para a industria, non

@
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rexen para as instalaciéns de acondicionamento doméstico, as cales poderan
dispoiier dos elementos e potencia que precisen, debendo quedar instaladas
coas adecuadas precaucions técnicas co gallo de evitar molestias ao
vecindario. Entenderanse comprendidas neste grupo: as instalacions de
ascensores, montacargas, calefaccidons e os seus accesorios de xeradores,
instalacions de acondicionamento e aire e outros semellantes.

- Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie minima
de 5 m? e/ou un volume minimo de 15 m3.

- A iluminacion e ventilacion dos locais industriais poderd ser natural ou
artificial. Se fose natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/10 da
superficie en planta do local; se fose artificial, serd obrigada e preceptiva a
presentacion do correspondente proxecto técnico das instalaciéns de
iluminacion e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo
Concello. Se as instalaciébns non se axustasen ao proxecto ou o seu
funcionamento non fose correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou
parcial do local.

- Dotaranse de aseos independentes en industrias de mais de 5 empregados,
para homes e mulleres en cantidade non inferior a 1 inodoro, 1 lavabo e 1
ducha por cada 20 traballadores ou fraccion.

- )

7.- Modificase o epigrafe 3 do artigo 3.3.3.3. que quedan redactado como segue:

3.3.3.3. Uso comercial.

3. Condicions.

()

2. Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de
traballo e un volume minimo de 18 m3.

3. Os locais comerciais disporan de: 1 retrete e 1 lavabo por cada 200 m? de superficie
ou fraccion. A partires dos 200 m? instalaranse servicios independentes para ambolos
dous sexos. Poden quedar dispensados destes requisitos os locais menores de 100 m?
sempre que a vivenda anexa permita o uso dos ditos servizos.

(...)

5. A zona destinada ao publico terd unha superficie minima de 6 m? e non podera
servir de paso a ningunha vivenda.

7. A altura libre minima dos locais comerciais sera:

4
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- Planta de Semisoto: 2,50 m. libres.

- Planta baixa: 2,50 m. Libres.

()

9. A luz dos locais comerciais poderd ser natural ou artificial. Se sé ten luz e ventilacidn
natural, os ocos de luz e ventilacion deberdn ter unha superficie total non inferior a
1/10 da que tefia a planta do local. Excepttanse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacidon de proxectos detallados das instalacidns de iluminacién e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, ficando
sometidas a revision denantes da apertura do local e en calquera momento. No
suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen axeitadamente, en tanto
non se adopten as medidas oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente
o local.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para a extincién do lume, aparatos,
instalacions e outros que, en cada caso, estime necesario o Concello e de
conformidade coa vixente Norma Basica da Edificacion de Condiciéns de proteccién
contra incendios.

()

8.- Modificase os seguintes epigrafes do artigo 3.3.3.4., que quedan redactados como segue:

3.3.3.4. Uso administrativo e de oficinas.
(o)

2. Clasificacion.

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 12: Oficinas e despachos profesionais anexas ou dentro da vivenda do
titular.

Categoria 22: Oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou aticos de edificios con
mais do 60% da superficie total do edificio dedicado a este uso.

3. Condicidns.

Ademais das condiciéns de uso, volume e Ordenanzas da zona, cumpriran as seguintes
condicions:

4
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12) Disporan de servizos hixiénicos coas proporcidns minimas seguintes: hasta 100 m?
de superficie, 1 inodoro e 1 lavabo; a partires de 100 m? instalaranse servizos
independentes para ambolos dous sexos.

29) Os locais administrativos teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de
traballo e un volume minimo de 25 m3.

39) A iluminacién e ventilacion dos locais administrativos poderd ser natural ou
artificial. Se fose natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/10 da superficie
en planta do local. Se fose artificial serda obrigada e preceptiva a presentacién do
correspondente proxecto técnico das instalacions de iluminacién e acondicionamento
de aire, que deberan ser aprobadas polo concello. Se as instalacidons non se axustasen
ao proxecto ou o seu funcionamento non fose correcto, o concello podera acorda-lo
peche total ou parcial do local.

49) Amais das condicions anteriores rexeran aqui as fixadas para o uso comercial que
sexan de aplicacion, agas a dotacién de apartamentos que aqui seran de 1 por cada
100 m? dedicados a este uso en 12 categoria e 1 por cada 50 m? en edificio exclusivo.

9.- Modificase epigrafe 2 do artigo 3.3.3.7., que queda redactado como segue:
3.3.3.7. Uso sanitario-asistencial.
(-..)
2. Clasificacion.
Establécense tres categorias:

Categoria 12: Ambulatorios, Centros de Salde, Residencias para poboacién
desprotexida, Centros de tratamentos especificos, crematorios, etc.

Categoria 22: Dispensarios, garderias, oficinas de asistencia social, etc.
Categoria 32: Fogar asistencial, fogar de emerxencia, etc.
10.- Modificase epigrafe 2 do artigo 3.3.3.8., que queda redactado como segue:

3.3.3.8. Uso educativo ou docente.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

N (...)

Z
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N 2. Clasificacion.

5 , . .

- Categoria 12: Establecementos con capacidade non maior de 100 prazas e con

g superficie igual ou menor aos 300 m? construidos.
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Categoria 22: Establecementos con capacidade maior de 100 persoas ou con mais de
300 m? construidos.

11.- Modificase epigrafe 2 do artigo 3.3.3.9., que queda redactado como segue:
3.3.3.9. Uso Socio-Cultural e Recreativo.
(-.)
2. Clasificacion.
Establécense duas categorias:

Categoria 12: Establecementos con capacidade non maior de 150 persoas e con igual
ou menor aos 250 m?,

Categoria 22: Establecementos con capacidade maior de 150 persoas ou mais de 250

m?2.

12.- Modificase epigrafe 2 do artigo 3.3.3.13., que queda redactado como segue:
3.3.3.13. Uso agropecuario, forestal e extractivo.
()
2. Clasificacion.
Establécense tres categorias:

Categoria 12: Espazos e construcions pequenas, (non mais de 50 m? no total de
construciéns non vivideiras no solar), para a cria e coidado de animais, anexos ou
incorporados 4 vivenda.

Categoria 22: O resto dos espazos agrogandeiros e forestais sen limitacidn de tamafio e
as construciéns destinadas a actividades agricolas, forestais, gandeiras ou outras que
garden relacidn coa natureza, extension e destino do predio ou coa explotacion dos
recursos naturais.

Categoria 32: Areas dos chans nos que temporalmente se realizan actividades de

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

extraccion de terras, rochas, minerais e explotacion de canteiras.

g 13.- Modificase epigrafe 3 e 1 do artigo 3.3.4., que queda redactado como segue:

<

>

N 3.3.4. CONDICIONS TIPOLOXICAS DAS CONSTRUCIONS

8

2 ° 3.3.4.2. Parametros exteriores.

L
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()

3. Fachadas.

Aconséllase o uso da pedra da zona en calquera das suas fabricas permitindose
outros materiais tradicionais e propios da zona.

Excepcionalmente permitese o emprego doutros materiais para o acabamento
(tdboas de madeira, lousas de metal ou formigén, tramos metalicos
prefabricados ou similares). Neste caso debera xustificarse cumpridamente a
solucién técnica adoptada e a sUa congruencia coa paisaxe rural e coas
edificacidns tradicionais propias da zona (en canto a textura, cor, forma, etc.).

Prohibese totalmente o uso de bloques prefabricados ou ladrillos para seren
utilizables nos paramentos exteriores das edificacions principais, excepto si
van debidamente enfoscados e pintados con cores acordes co medio rural.

Prohibese tamén os acabamentos brillantes ou reflectantes nos metais. Da
mesma maneira, prohibese o emprego de alicatados, como revestimento
exterior.

A carpinteria exterior serd preferentemente de madeira pintada en todo caso
con cores acordes co medio rural nas obras de restauracion das vivendas
cunha vellez superior aos 30 anos e cuxos paramentos exteriores en todo ou
parte, sexan de pedra. No resto, permitese ademais da madeira o aluminio
lacado en cores acordes tamén co medio rural.

7. Cubertas de edificacion.

14.- Modificase

3.3.4.3.

c) A cubricidén exterior serd de tella de cerdmica en todas as construcidns
principais. Excepcionalmente poderdn empregarse outros materiais como
cobre, zinc ou placas onduladas (de cor vermella ou alaranxada).

Para estes supostos excepcionais debe xustificarse non sé o valor
arquitectdnico da edificacion en si mesma, sendn principalmente o axeitado
criterio de integracidn volumétrica, compositivo e material da nova edificacién
coas do seu contorno, de modo que o emprego de materiais alternativos debe
responder a unha motivacién fundada na calidade arquitectdnica da proposta.

Para o caso concreto das construcions auxiliares, novas e existentes,
permitirase o emprego de paneis sandwich imitacidn tella.

epigrafe 3 do artigo 3.3.4.3., que queda redactado como segue:

Parametros interiores.

4
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(...)
3. Escaleiras.

a) Poderan ser interiores e exteriores. Estas Ultimas s6 se poderan construir para
o caso das vivendas unifamiliares.

b) Poderan ter tramos rectos ou tramos rectos e curvos.
c) As de acceso principal e uso publico deberanse situar no interior.

d) Permitese a luz e ventilacidon cenital @ caixa de escaleiras por medio de
lucernarios.

e) No caso das vivendas plurifamiliares as escaleiras axustaranse 6 previsto na
lexislacion de habitabilidade e accesibilidade vixente.

15.- Modificase o epigrafe 3.4.1.1., actualizando o referido as vias Tipo Il, quedando redactado
como segue:

19) Clasificacion.

()

VIAS TIPO Il

Rede Secundaria:

AC-308, Aguasantas — Noia.
()

16.- Modificase o epigrafe b do artigo 3.4.1.2., e incliese o apartado c, que queda redactado
como segue:

3.4.1.2. Redes de enerxia eléctrica.

(...)

c) Tendido de lifias eléctricas

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

Nos solos clasificados como Nucleos Rurais de Poboacidn (sexa cal sexa o tipo) serd
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obrigado o soterrado das liflas de baixa tension para todas as que se constrian deica
en diante.

17.- Modificase o epigrafe 4 do artigo 3.4.1.3., que queda redactado como segue:
3.4.1.3. Sistema xeral de equipamentos

(...)

4
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4. Condicions de volume.

- Serdn as mesmas que para a edificacién normal situadas no entorno préximo
da parcela dedicada a equipamentos, pero coa limitacién adicional de non
exceder os 7,00 m. de altura (agds os dous ultimos dos citados na epigrafe 2)
anterior — cemiterios e residencial — mébil nos que a edificacidn non excederd
os 5 mts. de altura) nin 0 60% da ocupacion.

- Fixanse os recuados a lindeiros nun minimo de 3 m., non establecendo parcela
minima.

- Aedificabilidade non podera exceder os 0,60 m2/m2.

- En casos excepcionais e por motivos razonablemente xustificados, o Concello
podera permitir maiores aproveitamentos para os equipamentos publicos,
previa a tramitacion dunha Modificacién Puntual do P.X.0. na que xustifique a
sua necesidade.

- De acordo co disposto no artigo 42.5 da LSG, o Concello pleno podera acordar
o cambio de usos dos terreos, sen necesidade de modificar o plan, por outro
dotacional publico distinto.

18.- Modificase o epigrafe 12 do artigo 3.5., que queda redactado como segue:

3.5. DISPOSICIONS LEGAIS A TER EN CONTA PARA AS OBRAS DE EDIFICACION E
URBANIZACION

12) Cumprirase co disposto na lei do solo de Galicia vixente en cada momento.
(-.)

19.- Modificase o epigrafe 1.4. e 1.6. do artigo 5.1.1, que queda redactado como segue:
5.1.1. DETERMINACIONS APLICABLES A TODOS OS NUCLEOS RURAIS.
1.3. Planeamento de desenvolvemento.

De acordo co disposto nos artigos 70, 71, 72, 73 da LSG, nesta clase de solo poderan
redactarse Plans Especiais que terdn por finalidade a proteccidn, rehabilitacion e
mellora dos elementos madis caracteristicos da arquitectura rural, das formas de
edificacién tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por eles e dos
nucleos rurais.

1.4. Determinacion dos Plans Especiais.

4
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O ambito do Plan Especial, abranguerd os terreos comprendidos en parte de un
nucleo, un nucleo ou varios nucleos rurais completos, asi como os terreos clasificados
como solo rustico pertencentes a un ou varios termos municipais.

(-.)

1.5. Indicadores da necesidade de redactar un Plan Especial
(-..)

1.6. Formulacion e tramitacion dos Plans Especiais.

Os Plans Especiais poderan ser formulados polo Conselleiro competente en materia de
urbanismo e ordenacién do territorio, polos municipios afectados ou por particulares.
Estes Ultimos poderan formular aqueles plans especiais que se redacten en
desenvolvemento do PXOM.

Para a sua tramitacion estarase ao disposto na lexislacion vixente.
20.- Modificase o epigrafe 3,4 e 6 do artigo 5.1.2.1, que queda redactado como segue:
5.1.2.1. ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL NAS AREAS CENTRAIS (ZR 1)
(-..)
3. Parametros da edificacion:
- Aliflacions e rasantes.
As definidas nos planos de ordenacidn.
- Situacion da edificacion.

As edificacidns exentas e apareadas poderan situarse libremente na parcela. As
pegadas, farano conforme se especifica mdis adiante, no epigrafe: “Adosamento”.

- Parcela minima.

Serd de 300 m2. Exceptuaranse desta condicion: aquelas parcelas que, podendo ser
edificables por cumprir o resto das condicions, se atopen entre parcelas xa edificadas e

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

non procedan de segregacions posteriores a aprobacion deste Plan Xeral.
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- Ocupacion maxima:

Serd de 60%. Exceptuaranse deste maximo as parcelas que se atopen entre duas xa
edificadas e non procedan de segregacions posteriores a aprobacion deste Plan Xeral.

- Edificabilidade:

4

62 ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A. .



Modificacion Puntual n2 1 do PXOM: modificacién de varias e
cuestions normativas CONCELLO DE LOUSAME

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

FI RMVADO POR JOSE | SI DRO LOPEZ YANEZ

Versi 6n inprimble

A edificabilidade maxima serd de 0,6 m?/m2. No caso de que se procedese &
reestruturacién dunha edificacion tradicional xa existente na parcela, poderase
conservar a dita edificabilidade anque se supere a aqui establecida, sempre e cando
non se desvirtlen os valores inherentes a vella edificacions.

Aos efectos da edificabilidade, computardn tanto a edificacién principal como as
complementarias.

- Altura maxima sobre rasante:

Sera de duas plantas (Planta Baixa + Planta Alta), sen que superen unha altura de 7
metros.

- Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese, quedando prohibidos as mansardas ou bufardas.
- Altura maxima no punto mais desfavorable (AMP):
Fixase en 7 metros.

- Recuados laterais:

As edificacidns exentas ou as apareadas no seu lado libre, recuaran das lindes ou linde
lateral, alomenos, 3 metros.

Esta distancia de recuado debe ser cumprida pola edificacion na sua totalidade (corpos
voados, aleiros, etc.). Non obstante, permitirase arrimar as lindes laterais, sen prexuizo
a terceiros, aquelas edificacidns auxiliares que non acadan os 3,5 metros de altura e se
sitien exentas verbo da edificacion principal, e situadas na parte posterior das
parcelas.

- Adosamento:

Poderase permitir o adosamento de vivendas, sempre e cando se ampare a solicitude
de licencia cun proxecto conxunto e non se exceda o nimero de 3.

- Fronte minimo de parcela:
Non se fixa.
- Voos:

As edificaciéns poderdn voar elementos permitidos sobre da ALINACION un méaximo do
10% do ancho da rda a que dean fronte, cun fondo maximo de 0,6 metros, sempre que
a via @ que dea fronte > 4 mts. Cando as edificacions se sitlen recuadas sobre da
ALINACION permitirase igualmente voar sobre da planta baixa, sempre que sexa con
voos lixeiros, ata un maximo de 1 metro.
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- Altura maxima da cuberta:

Serd de 3,60 m.

- Pendente maxima da cuberta:

Sera de 4092, podendo executarse cubertas planas.
4. Outras condicions:

As construcidns manteran as condicidons ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar e utilizaran para a sua edificacién
0os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns do propio
asentamento, expresadas con cardcter xeral no Capitulo 3.3.4. da presente Normativa:
“Condicions tipoldxicas das construcions”.

6. Usos
6.1. Consideracions xerais

19) No solo de nucleos rurais permitiranse, logo da preceptiva licencia municipal e sen
necesidade de autorizacién autondmica previa, as seguintes actuacions:

()

d) No uso agropecuario, as construcions e instalacidns situadas en solo de nucleo rural
que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio &
actividade agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e
forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento de entrada en
vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia (01/01/2003), poderan manter a sUa actividade ainda que non
estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacion ou actividade, sen
necesidade delas.

Nestas construcidons poderan permitirse, as obras de reconstrucion, rehabilitacidn,
conservacion e reforma necesarias sempre que mantefian a actividade de explotacidn

ou apoio 34 actividade agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicidns sanitarias e ambientais.

As construcions e instalacidns situadas en solo de nucleo rural que existian & entrada
en vigor da Lei 9/2002, para a sua regulacion, deberan aboar no concello respectivo o
imposto municipal de construcidns, instalacidns e obras.

Asi mesmo, podera permitirse, a ampliacion das construcidns destinadas 4 explotacion
ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que
cumprirdn as condicions de edificacion establecidas na Lei 9/2002, e no PXOM,
excepto no que se refire 4s condiciéns de parcela minima edificable, recuamentos,
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ocupacion, edificabilidade e volume madximos, distancias minimas a vivendas e a
asentamentos de poboacion.

No caso das construciéns destinadas a serradoiros tamén se permitira a sia ampliacion
sempre que cumpran as condicidéns de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no
PXOM, excepto no que se refire a superficie mdxima ocupada pola edificacién sen
superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, debera manterse o estado natural do terreo, ou con plantacion de
arboredo ou especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacidn as construcidns amparadas na preceptiva
licenza ou expediente de regulacién (circular 1/2003) da Lei 9/2002, e destinadas a
explotacidns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor de dita lei.

(-..)

21.- Modificase no epigrafe 3, 4 e 5 do artigo 5.1.2.2, un parametro que queda redactado
como segue:

5.1.2.2. ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN AREAS DE EXPANSION (ZR 2)

()

3. Parametros da edificacion:

(...)
- Pendente maxima de cuberta.

Serd de 409, con posibilidade de executar cubertas planas.

(...)
4. Condicidns de uso

4.1. Consideracions xerais

(...)

d) No uso agropecuario, as construcions e instalacions situadas en solo de nucleo rural
que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio &
actividade agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e
forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento de entrada en
vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia (01/01/2003), poderan manter a sta actividade ainda que non
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estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacion ou actividade, sen
necesidade delas.

Nestas construcidns poderan permitirse, as obras de reconstrucion, rehabilitacién,
conservacion e reforma necesarias sempre que mantefian a actividade de explotacién
ou apoio & actividade agropecuaria ou de serradoiro, e adoptardn as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicidns sanitarias e ambientais.

As construciodns e instalacidns situadas en solo de nucleo rural que existian a8 entrada
en vigor da Lei 9/2002, para a sua regulacidn, deberan aboar no concello respectivo o
imposto municipal de construcidns, instalaciéns e obras.

Asi mesmo, poderd permitirse, a ampliacion das construcidns destinadas 4 explotacién
ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que
cumpriran as condicions de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no PXOM, excepto
no que se refire as condicions de parcela minima edificable, recuamentos, ocupacién,
edificabilidade e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de
poboacion.

No caso das construcions destinadas a serradoiros tamén se permitira a sia ampliacion
sempre que cumpran as condicidéns de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no
PXOM, excepto no que se refire & superficie maxima ocupada pola edificacion sen
superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, deberd manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién de
arboredo ou especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacidon as construcions amparadas na preceptiva
licenza ou expediente de regulacion (circular 1/2003) da Lei 9/2002 e destinadas a
explotacidns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor de dita lei.

(...)
4.3. Usos prohibidos

a) As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cunha tipoloxia que
non responda as do asentamento no que se localicen. En casos xustificados pola

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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As construcidns manteran as condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar e utilizaran para a sua edificacién
os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns do propio
asentamento, expresadas con caracter xeral no Capitulo 3.3.4. da presente Normativa:
“Condiciodns tipoldxicas das construcions”.

22.- Modificase o artigo 5.1.2.3, que queda redactado como segue:

5.1.2.3. ORDENANZA, de zonas verdes e espazos libres.

(...)
2. Condicion de volume e uso.

Nestas zonas dedicas a garantir o lecer, ou as actividades ludicas da poboacion, asi
coma a conseguir a mellor composicidon estética do territorio en xeral, permitirase
calquera tipo de edificacion permanente, desenrolada dunha soa planta e cuxa
superficie construida total non supere os 200 m2, ademais das necesarias para o
mantemento das propias zonas (invernadoiros, almacéns de utis de xardineria, etc.),
xustificando previamente a necesidade da sua instalacion na propia zona verde ou
libre de uso publico. Tamén se podera autorizar, previo acordo municipal, a instalacion
permanente de elementos de ornato (templetes, palcos de musica, emparrados,
pérgolas) os complementarios ao uso das zonas verdes (escenarios de teatro ao aire
libre, pistas de baile descubertas...): e espazos ou instalacidons de caracter ludico-
deportivo (piscinas, pistas de patinaxe, etc.)

Poderase autorizar asi mesmo, a instalacién de casetas e quioscos desmontables para
fins propios dos usos convencionais destas zonas, asi como o amoblamento necesarios
(bancos, papeleiras, fontes de auga potable, elementos para xogos de nenos, etc.), e
tamén a construcidn de equipamentos que non comporten edificacidn: campos de
deportes ou semellantes. Exceptlanse desta esixencia as construcidns xa existentes
nos parques e zonas verdes actuais, cuxa reconstrucion ou rehabilitacién se permite,
sempre que acubille usos dotacionais de calquera tipo.

En todo caso, a superficie total ocupada con tddolos elementos e edificacions
permanentes antes citados, non poderd superar o 5% da superficie total da zona en
que se situen.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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desmontables, non podera superar o 25% da superficie total da zona.

Os cerramentos, cando sexan necesarios non superardn a altura de 0,50 m. con
materiais opacos podendo superar este limite con elementos didfanos ou elementos
vexetais.
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As zonas verdes e espazos libres de uso publico deberdn estar comenentemente
urbanizadas, coas sUas correspondentes sendas peatonais, camifos, escaleiras e
acondicionamento vexetal, asi como dotadas do alumeado publico, alcantarillado e
abastecemento de auga necesarios para o seu funcionamento e conservacion.

23.- Modificase o artigo 5.1.2.4, que queda redactado como segue:
5.1.2.4. ORDENANZA de Equipamentos (ZE)
(-..)
3. Usos.
O correspondente ao equipamento de que se trate.

Poderase autorizar tamén o uso sociocultural en calquera dos edificios equipamentais,
de cara a mellor xestidn e mantemento dos equipamentos respectivos.

Da mesma maneira no referido as escolas unitarias, ademais do uso escolar,
considerarase como uso compatible o asistencial en categoria 32.

24.- Modificase o epigrafe 3,4 e 6 do artigo 5.1.3.1, que queda redactado como segue:

5.1.3.1. Normas para a zona de edificacion residencial nas areas consolidadas pola
edificacion (NRC).

(--)

3. Parametros da edificacion:
(--)

- Lifias de peche.

A partires do eixo das vias os recuados das lifias de peche minimo respectaran as
seguintes distancias:

a) Vias do Sistema Xeral: Segundo se estableza polo titular da via, conforme se
especifica na Ordenanza Xeral para cada Tipo de via. Para as vias da rede municipal,
alomenos 7m. do eixo.

b) Resto do Viario: Alomenos, a 5 m. do eixo. Nas vias de relacién e 4 m. do eixo nos
do interior dos nucleos.

- Pendente maxima de cuberta.

4
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Sera de 409, con posibilidade de executar cubertas planas.

(...)
4. Outras condicions:

As construcidns manteran as condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacidéns do lugar e utilizaran para a sua edificacién
0os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns do propio
asentamento, expresadas con caracter xeral no Capitulo 3.3.4. da presente Normativa:
“Condiciodns tipoldxicas das construcions”.

6. Condicions de uso
6.1. Consideracions xerais

19) No solo de nucleos rurais permitiranse, logo da preceptiva licencia municipal e sen
necesidade de autorizacién autondmica previa, as seguintes actuacions:

()

d) No uso agropecuario, as construcidns e instalacidns situadas en solo de nucleo rural
que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio &
actividade agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e
forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento de entrada en
vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacidn Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia (01/01/2003), poderan manter a sua actividade ainda que non
estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacion ou actividade, sen
necesidade delas.

Nestas construcidons poderan permitirse, as obras de reconstrucion, rehabilitacion,
conservacion e reforma necesarias sempre que mantefian a actividade de explotacion
ou apoio 34 actividade agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicidns sanitarias e ambientais.

As construcions e instalacidns situadas en solo de nucleo rural que existian & entrada
en vigor da Lei 9/2002, para a sua regulacion, deberan aboar no concello respectivo o
imposto municipal de construcidns, instalacidns e obras.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que
cumpriran as condicions de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no PXOM, excepto
no que se refire as condicions de parcela minima edificable, recuamentos, ocupacion,
edificabilidade e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de
poboacion.

4
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No caso das construcidns destinadas a serradoiros tamén se permitira a sia ampliacion
sempre que cumpran as condicidéns de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no
PXOM, excepto no que se refire & superficie maxima ocupada pola edificacion sen
superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, deberd manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién de
arboredo ou especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacidon as construcidons amparadas na preceptiva
licenza ou expediente de regulacion (circular 1/2003) da Lei 9/2002 e destinadas a
explotacions agropecuarias que existian antes da entrada en vigor de dita lei.

()

25.- Modificase o epigrafe 3, 4 e 6 do artigo 5.1.3.2, que queda redactado como segue:

5.1.3.2 Normas para a zona de edificacion residencial nas areas non consolidadas
pola edificacion (NRNC)

(..)

3. Parametros de edificacion:

- Pendente maxima da cuberta.

Serd do 309, podendo executarse cubertas planas.
4, Outras condicions:

As construciéns manteran as condicidons ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacidéns do lugar e utilizaran para a sua edificacién
0os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns do propio
asentamento, expresadas con caracter xeral no Capitulo 3.3.4. da presente Normativa:
“Condicions tipoldxicas das construcions”.

6. Usos

6.1. Consideracions xerais

()

d) No uso agropecuario, as construcidns e instalacidns situadas en solo de nucleo rural
que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio &
actividade agropecuaria, de primeira transformacién de produtos agrogandeiros e
forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento de entrada en
vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do
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Medio Rural de Galicia (01/01/2003), poderan manter a sua actividade ainda que non
estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacion ou actividade, sen
necesidade delas.

Nestas construcidns poderan permitirse, as obras de reconstrucion, rehabilitacién,
conservacion e reforma necesarias sempre que mantefian a actividade de explotacidn
ou apoio 4 actividade agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as medidas
correctoras oportunas para garantir as condiciéns sanitarias e ambientais.

As construcions e instalacidns situadas en solo de ndcleo rural que existian a entrada
en vigor da Lei 9/2002, para a sua regulacidn, deberan aboar no concello respectivo o
imposto municipal de construcidns, instalaciéns e obras.

Asi mesmo, podera permitirse, a ampliacion das construciéns destinadas 4 explotacién
ou ao apoio 34 actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que
cumpriran as condicions de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no PXOM, excepto
no que se refire as condicions de parcela minima edificable, recuamentos, ocupacion,
edificabilidade e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de
poboacion.

No caso das construcidns destinadas a serradoiros tamén se permitira a sia ampliacion
sempre gque cumpran as condicidons de edificacion establecidas na Lei 9/2002 e no
PXOM, excepto no que se refire @ superficie maxima ocupada pola edificacién sen
superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, debera manterse o estado natural do terreo, ou con plantacion de
arboredo ou especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacién as construciéns amparadas na preceptiva
licenza ou expediente de regulacion (circular 1/2003) da Lei 9/2002 e destinadas a
explotacidns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor de dita lei.

(..)
6.3. Usos prohibidos

a) As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cunha tipoloxia que

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)
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26.- Modificase o artigo 5.3, que queda redactado como segue:
5.3. NORMAS PARA O SOLO RUSTICO

Para o solo rustico aplicarase o disposto na lei vixente do solo de Galicia en cada
momento.

Lousame, xufio de 2020

Por Estudio Técnico Gallego, S.A.

Isidro Lépez Yaiez
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Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

RESOLUCION POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DA
MODIFICACION PUNTUAL NUM. 1 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL:
MODIFICACION DE VARIAS CUESTIONS NORMATIVAS, CONCELLO DE LOUSAME.

Promotor: Concello de Lousame

Organo substantivo: Direccidn Xeral de Ordenacién del Territorio e Urbanismo
Expediente: 2019AAE2403
Codigo web: 2269/2019

O Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliaciéon
Ambiental, formulou a proposta que a continuacién se transcribe:

ANTECEDENTES

1.

O concello de Lousame conta cun Plan xeral de ordenacion municipal aprobado definitivamente
por Orde da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda do 29.12.2004.

O dia 07.11.2019 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico recibiu un escrito
do Concello de Lousame no que solicita iniciar o procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica simplificada da Modificacién puntual num. 1 do Plan xeral de ordenacion municipal:
modificacién de varias cuestions normativas, para o que achega o documento ambiental
estratéxico e o borrador da proposta.

O dia 08.11.2019 esta Direccion Xeral iniciou un periodo de consultas previas a formulacién do
informe ambiental estratéxico por un prazo de dous meses, facendo publicos os documentos na
stua sede electronica. Ac mesmo tempo, consultouse & Direccion Xeral de Ordenacién do
Territorio e Urbanismo, entre outras administraciéns publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1.

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), integra no procedemento de aprobacion
dos instrumentos de planeamento urbanistico o proceso de avaliacion ambiental estratéxica
previsto na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental. A través do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, aprobouse o regulamento da dita Lei do solo, e mediante Orde do
10 de outubro de 2019 aprobaronse as Normas técnicas de planeamento urbanistico de Galicia.

Segundo o artigo 46.2.a) da LSG, as modificaciéns menores dos plans xerais de ordenacién
municipal deben someterse ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

De acordo co artigo 31.2 da Lei 21/2013, o 6érgano ambiental -tras consultar as administraciéns
publicas afectadas e as persoas interesadas- emitiré o informe ambiental estratéxico.

A Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico ten atribuidas as funciéns en
materia de avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no ambiente (Decreto
42/2019, do 28 de marzo, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Vivenda).

Informe ambiental estratéxico: MP nim. 1 do PXOM de Lousame
Xa co beO 2021  Expediente: 2019AAE2403 paxina 1de 5
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CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da modificacion

Ambito: normativa do Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) do concello de Lousame,
concretamente os artigos: 3.2., 3.3.1., 3.3.2,, 3.3.3.1,, 3.332, 3.3.33,, 3.3.34,, 3.336., 3.33.7,
3.3.38, 3.3.3.9, 3.3.3.13,, 3.34.2, 3.343.,,3344,,3411,3412, 3413, 35,511, 5121,
51.22,51.23.,51.24.,51.31.,.5132e53.

Obxecto: aclarar certos aspectos normativos insuficientemente desenvolvidos no PXOM do concello
de Lousame, asi como adaptar outros a lexislacion vixente.

Proposta: Con esta modificacion se propén:

* A revisién das ordenanzas xerais en aspectos que inducen a confusion. Complétanse e
actualizanse algunhas das definiciéns; modificanse as normas de edificacion sobre as
condiciéns de volume, usos e tipoloxias das construciéns; e revisase a parte das normas de
ordenacion referidas as redes de enerxia eléctrica e aos equipamentos.

« Arevision da normativa especifica do solo de nucleo rural, incluindo as determinaciéns para a
formulacion de plans especiais, os parametros de edificacion (parcela minima, alifiacions,
ocupacion, edificabilidade, altura maxima, ou pendente maxima da cuberta) e os usos
permitidos, tanto nos niclecs denominados de maior diversidade NR-1 (ordenanzas ZR-1,
ZR-2, de equipamentos e de zonas verdes) como no resto dos nucleos rurais NR-2.

= A adaptacion do solo rastico a LSG vixente.

* A actualizacién de certos preceptos normativos derrogados ou modificados pola lexislacion
vixente.

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O concello de Lousame ten unha superficie 93,65 km? e sittiase na comarca de Noia e no suroceste da
provincia da Corufia. Conta cunha poboacion de 3.338 habitantes, distribuidos en 75 entidades
pertencentes a 7 parroquias. Ten unha dinamica demografica decrecente e a principal actividade
econdmica é o sector servizos, seguido da industria, a construcion e a agricultura (IGE, 2019).

Respecto dos riscos, tratase dun concello declarado Zona de alto risco de incendio (ZAR) segundo o
Plan de prevencién e defensa contra os incendios forestais de Galicia (PLADIGA2019), contando
cunha parroquia de alta actividade incendiaria (Tallara).

En relaciéon a paisaxe enmarcase na grande area paisaxistica de “Rias baixas” e nas comarcas
paisaxisticas de “Muros” e “Arousa-Baixo Ulla” segundo o Catalogo de Paisaxes de Galicia,
presentando a drea de especial interese paisaxistico (AEIP) “San Xusto” na marxe setentrional.

As canles fluviais mas relevantes que discorren polo seu territorio son as do rio de San Xusto, o rio
Vilacoba ou Manlle, o rio Pesqueira cu de Rabaceiros, e o rego Tallara.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

En canto aos valores naturais, o PXOM clasifica como solo rustico de especial proteccién de espazos
naturais un enclave vinculado ao Castelo de San Mamede (GA15042005) -asentamento medieval
fortificado- polos seus valores a nivel local. Non existen outros espazos naturais protexidos nin
pertencentes a Rede Natura 2000 de Galicia.

FI RMADO POR JOSE | SI DRO LOPEZ YANEZ

Versi on inprimble

Asi mesmo, existe un ben de interese cultural no concello de Lousame: o “Mosteiro de San Xusto de
Toxosoutos”, asi como 12 elementos arqueoldxicos.
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Sobre a mobilidade, polo norte do termo municipal discorre a via de altas prestacions CG-1.5, que
conecta a autovia AG-56 (Santiago de Compostela-Brién) coa estrada AC-550 (Cee-Ribeira). Do
mesmo xeito, o0 ambito é atravesado na zona central pola estrada AC-308 e no oceste pola DP-1105.

Respecto doutras afeccidns sectoriais, gran parte do concello conta con montes vecifiais e foi obxecto
de procesos de concentracién parcelaria. Tameén esta afectado polo Plan Edlico de Galicia que define
no municipio a area de desenvolvemento eolico de Monte Treito.

3. Periodo de consultas previas

Recibironse suxestions da Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, do Instituto de
Estudos do Territorio e da Axencia Galega de Infraestruturas, cuxas observaciéns deberan integrarse
na proposta de modificacion, para o cal se remiten os textos integros recibidos.

Tamen se recibiu informe da Direccion Xeral de Mobilidade e da Direccién Xeral de Pesca,
Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica, que non fan observacions a proposta.

Resumense a continuacion as principais cuestions formuladas:

Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Indica que o obxecto da modificacion pode ser acollido como razén de interese publico.

Salienta que as modificaciéns propostas inciden en numerosos preceptos do plan xeral reguladores
das condiciéns de uso e edificacién, en particular nas ordenanzas de solo de nucleo rural, que se van
expofiendo e, nalguns casos, xustificando, de forma illada na memoria. Dado o efecto acumulado de
todas as modificacions na ordenacion resultante, solicita xustificala no marco da andlise do modelo de
asentamento poboacional en relacion coas tipoloxias dominantes nos nucleos.

Tameén fai observacions, suxestions, aclaracions e correcciéns aos cambios propostos, de acordo co
establecido na lexislacion urbanistica.

Respecto & tramitacion, sinala que se estara ao disposto no procedemento establecido nos artigos
60.4 da LSG e 144 do seu regulamento.

Instituto de Estudos do Territorio

Informa que no concello se atopan a area de especial interese paisaxistico “San Xusto” e os
miradoiros de Monte Calou ao norte e o da Muralla no extremo leste. Engade que o termo municipal
se atopa na zona interior da ria de Muros e Noia, e que o seu relevo presente fortes contrastes,
salientando o fito paisaxistico do Monte lroite.

Sobre a proposta, indica que a maioria das determinaciéns non teran incidencia paisaxistica, se ben
algunhas modificacions poden supofier cambios na paisaxe resultante, supofiendo nalgins casos
incidencias positivas, como a proposta da eliminaciéon da obriga de pechar a totalidade dos soares.
Porén, sinala que outras poden provocar impactos sobre a paisaxe, mencionando as seguintes:

» Considera excesivo que os peches poidan acadar os 2 metros de altura nalglns casos, para
0 que recomenda unha altura maxima de 1,5 metros, engadindo que o documento debera
recoller as condicions da Guia de caracterizacion e integracién paisaxistica de valados.

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

« Para a revision das ordenanzas de nucleo rural NR-1 e NR-2 sobre as condicions tipoldxicas,
os parametros edificatorios, as modificaciéns das lifias de peche e o emprazamento das
construcidns, aconsella consultar 2 Guia de boas préacticas para a intervencion nos nucleos
rurais e a Guia de cor e materiais da Grande Area Paisaxistica Rias Baixas. Neste senso,
advirte que a eliminaciéon de certas condiciéns de posicionamento das edificacions de acordo
cos patrons existentes na arquitectura tradicional pode provocar unha incidencia paisaxistica
negativa, dificultando a obtencién dunha imaxe homoxénea.
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Conclie que a modificacién non provocara un impacto significativo, se ben deben tomarse en
consideracion as recomendaciéns expresadas anteriormente.

Axencia Galega de Infraestruturas

Indica que as estradas autonémicas que discorren no ambito son: AC-308 Augasantas (Deput.)-Noria
(AC-311), AC-543 Vidan (Rotonda de Brandia)-Noia (AC-550) e CG-1.5 Brion (AG-56)-Noia (AC-550).

Anexa ao informe os criterios de ordenacion e as distancias minimas que, con caracter xeral,
considera precisos para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio
publico viario.

Informa que con caracter excepcional poderan admitirse reducions extraordinarias das distancias

indicadas para as alifiaciéns de viario e de edificacién, que afecten a solo urbano ocu de nucleo rural,
citando os casos que se consideran debidamente xustificados.

Respecto as afeccidns acusticas, sinala que na parte normativa se deberan incluir limitaciéns de uso
derivadas do ruido, recollendo o texto que se debera incorporar.

Por dltimo, incide en que o documento debe adaptarse a lexislacién citada no informe, e no seu caso,
aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construcién e aos proxectos sectoriais da rede
viaria, aprobados por esa Axencia e que lle afecten dentro do seu ambito territorial.

4. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

Con esta modificacion preténdese introducir cambios na normativa do PXOM de Lousame, que
afectan, entre outros, a definiciéns, normas de edificacién, e a determinacidns aplicables aos distintos
tipos de nucleos rurais.

Estimase que, se ben gran parte dos cambios introducidos son aclaracions ou adaptacions a
lexislacién vixente que non comportan efectos sobre o medio ambiente.

Por unha banda, incliense modificacidns como a exclusion dos espazos tellados abertos por tres dos
seus lados no coémputo da superficie edificada (apartado 3.2), a eliminacién da prohibicion de
implantar edificacidons permanentes nos espazos libres das areas de expansion ZR2 (punto 5.1.2.2),
ou a inclusion das ampliaciéns como obras permitidas nas construcions non compatibles co
planeamento (punto 3.2) sen recoller mais limitacions ao respecto. Neste senso, considérase que
estas medidas poderian comportar o incremento da ocupacién do territorio nestas areas.

En relacion a paisaxe, nos apartados 3.2, 3.3.1, 3.3.4 e 3.4.1 modificanse algunhas condicidns de
volume e aparencia das edificacions, permitindose o acaroamento das construciéns complementarias
as principais e rebaixando certas restricions dos materiais a empregar. Compre salientar a
posibilidade de que os muros de fabrica de pedra poidan chegar aos 2 metros, a supresidn da obriga
de soterrar os tendidos de lifias eléctricas de media e alta tensioén nos nucleos de poboacion, asi
como a eliminaciéon da prohibicion das cubertas planas, o que poderia ter incidencias na calidade
visual e na imaxe de conxunto dos asentamentos.

Noutro eido, nas ordenanzas particulares ZR-2 e NRCN exceptianse expresamente os crematorios
dentro dos usos prohibidos, o que poderia repercutir nesas areas residenciais, especialmente en

(FECHA: 23/ 06/ 2020 09:47:01)

ol canto as emisiéns a atmosfera asociadas.
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PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores e a analise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, propofic non someter ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria do Modificacion puntual num. 1 do Plan
xeral de ordenacién municipal: modificacion de varias cuestiéns normativas, concello de Lousame, ao
considerar que non se produciran efectos significativos no medio ambiente.

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital

Margarita Segade Castro
Xefa do Servizo de Avaliaciéon Ambiental de Plans e Programas

Monica Péerez Medina
Subdirectora Xeral de Avaliacion Ambiental

RESOLUCION

De conformidade coa proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual nim. 1 do Plan xeral de ordenacion
municipal: modificacion de varias cuestidons normativas, concello de Lousame. Non obstante,
para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, integrarase no planeamento a determinacion
que se indica na praposta transcrita.

Cargo: Subdirectora Xeral de Avaliacion Ambiental

Asginado por: PEREZ MEDINA, MOMICA
Data e hora: 28/02/2020 12:02:02

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda (https://cmatv.xunta.gal); remitirase ao Concello

< de Lousame, xunto & copia das observaciéns recibidas na fase de consultas previas, para a sua
% consideracion na tramitacion da modificacion.
<L
E + L3 3 - . g .
4 A resolucién perdera a sua vixencia e cesara na producién dos efectos que lle son propios se, unha
% vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a medificacion no prazo maximo de catro
Z e anos dende a sua publicacion.
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FERREIRA COSTA, MARIA CRUZ

por:

Cargo: Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio

Climaticn
Data e hora: 28/02/2020 19:45:15

Asinado
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Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético avaliacion.ambiental estratexica@xunta.gal

Concello de Lousame
Porto Bravo N° 1-A
15214 Porto Bravo (A Coruiia)

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA. REMISION DO INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO

Nome do plan: Modificacién puntual nim. 1 do Plan xeral de ordenacién municipal: medificacién de
varias cuestions normativas

Promotor: Concello de Lousame

Organo substantivo: Direccidn Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Expediente: 2019AAE2403

Codigo web: 2269/2019

Achégolle Resolucién da Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico pola que se
formula o informe ambiental estratéxico relativo & Modificacion puntual nim. 1 do Plan xeral de
ordenacion municipal: modificacion de varias cuestions normativas, concello de Lousame (A Corufia).

Os comentarios e informes recibidos durante o periodo de consultas ao que se someteu o0 documento
ambiental estratéxico e o borrador da Modificacién pédense descargar na ligazon:

http://descargas.xunta.es/3f4a9e67-c5f2-4ba7-a7c3-f6eb688cf2a41582834010846
e carresponden aos seguintes arganismos:

= Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
= |nstituto de Estudos do Territorio

= Axencia Galega de Infraestruturas

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital
A xefa do Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas

Margarita Segade Castro

% Xacobeo 2021
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Expediente IET: P-19-610.

Plan ou programa: Modificacidn puntual n?l do
PXOM:Modificacion de varias cuestidns normativas
Concello: Lousame (A Corufia).

Promotor: Concello de Lousame.

Expediente DXCACC: 2019AAE2403.

CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

Con data do 08/11/2018, a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético somete a
consulta do Instituto de Estudos do Territorio (IET) o borrador e o documento ambiental estratéxico
do plan ou programa referido no encabezamento, no marco do procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica simplificada, de acordo co establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
avaliacién ambiental.

1. Marco legal:

De acordo co artigo 30.1 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, o drgano
ambiental debe consultar as Administracions publicas afectadas, pofiendo a sua disposicicn o
documento ambiental estratéxico e o borrador do plan ou programa que se somete a avaliacién.
Conforme ao artigo 5 da Lei 21/2013, entre as Administracions afectadas atdpanse as que tefien

competencia especifica en materia de paisaxe.

En virtude do punto dous da disposicion adicional segunda do Decreto 244/2011, do 29 de
decembro, polo que se aproban os estatutos do organismo auténomo Instituto de Estudos do
Territorio, este asume as competencias en materia de paisaxe, que se exercen de acordo coa Lei
7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

2. Descricion do plan ou programa e contido da documentacion:

A maodificacion puntual ten por obxecto revisar as ordenanzas xerais e modificar aspectos na
redaccion de determinados artigos que inducen a certa confusién: revision das ordenanzas
especificas NR-1 e NR-2, adaptacion do solo rustico a Lei 2/2016 do solo de Galicia e revisién de
certos artigos para adaptalos a lexislacion vixente. A modificacion non muda a delimitacion dos
nucleos nin das categorias de solo recollidas na ordenacion vixente.

Nin o borrador nin documento ambiental estratéxico inclien un apartado especifico dedicado a
paisaxe. Unicamente se indica no DAE que a repercusién da modificacion na paisaxe rural e nos
asentamentos é considerada positiva.
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3. Analise da incidencia do plan ou programa sohre a paisaxe:

De acordo co Catédlogo das paisaxes de Galicia, aprobado polo Decreto 119/2016, do 28 de xullo,
(DOG do 25/08/2016), o concello de Lousame localizase na grande area paisaxistica Rias Baixas, na
comarca paisaxistica de Muros. Ao norte do concello atépase a drea de especial interese paisaxistico
San Xusto, identificada no catdlogo, e dous miradoiros: o miradoiro de Monte Calou ao norte do
concello e o miradoiro da Muralla no extremo leste.

O termo municipal de Lousame atdpase na zona interior da ria de Muros e Noia e esta atravesado no
extremo norte pola estrada CG-1.5. A orografia do concello presenta un relevo abrupto e fortes
contrastes entre as zonas de val e as estribacions montafiosas, como son o Monte da Muralla ao leste
e o inicio da Serra do Barbanza no extremo oeste, onde atopamos o fito paisaxistico Monte lroite. Os
nucleos de poboacién localizanse nas zonas agricolas de val e nas cotas mais altas aparecen
plantacions forestais de pifieiro e eucalipto.

A maioria das determinacions non terdn incidencia paisaxistica, pois implican unicamente unha
aclaracion de termos, disposicions que quedaban pouco claras na anterior redaccién ou un axuste de
determinadas disposicidns. Sen embargo algunhas das determinacidns que se modifican poden
supofier cambios na paisaxe resultante, respecto da paisaxe que resultaria caso de aplicar as
determinacions vixentes. Nalguns casos estes cambios poder resultar positivos para a paisaxe, como a
eliminacion da obriga de pechar a totalidade dos soares, debido as condiciéns do contorno do solo
urbano de Lousame, de estrutura eminentemente rural. Sen embargo, outras determinaciéons poden
provocar impactos sobre a paisaxe, como é o caso de:

* Na determinacion 20, no referido ao cambio na altura na para os peches, para o caso dos
cerramentos enreixados, valados metdlicos ou fabrica de pedra, unha altura de 2 metros
semella excesiva, polo que recoméndase unha altura maxima de 1,50. Ademais a
modificacion puntual debera recoller as condicidns necesarias para os peches tendo presente
a Guia de caracterizacion e integracion paisaxistica de valades, documento elaborado por
esta conselleria e dispofiible na paxina web da Xunta de Galicia.

* En xeral, na revision das ordenanzas especificas en nucleo rural NR-1 e NR-2, e
concretamente nas modificacions das condicidns tipoldxicas das construcions {artigo 3.3.4),
dos parametros das edificacions, resulta aconsellable consultar as recomendaciéns da Guia
de boas prdcticas para a intervencion nos ndcleos rurais e a Guia de cor e materiais da
Grande Area Paisaxistica Rias Baixas, documentos elaborados por esta conselleria e
dispofiibles na paxina web da Xunta de Galicia.

* Para o caso das modificaciéns das lifias de peche, do emprazamento das edificacions
complementarias e da ordenanza de edificacion residencial nas areas centrais ZR1 (5.1.2.1)
onde se permite que as edificacions exentas e pareadas poderan situarse libremente na
parcela, a regulacién do posicionamento das edificaciéns nos nicleos de acordo cos patréns
existentes na arquitectura tradicional (paralelismo respecto a via publica e igual distancia ao
linde) favorece unha imaxe mais homoxénea, acorde coas caracteristicas morfoldxicas dos
nicleos rurais e, polo tanto, e eliminacién destas condicions podera comportar unha
incidencia paisaxistica negativa. Para tal fin resulta aconsellable consultar as recomendaciéns
da Guia de boas prdcticas para a intervencion nos nucleos rurais que pode descargarse na
paxina web da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda.
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4, Conclusion:

Polo que atinxe as competencias deste departamento en materia de paisaxe, considérase que a
modificacion puntual n2l1 do PXOM para a modificacion de varias cuestions normativas, non
provocara un impacto paisaxistico significativo, se ben deben tomarse en consideracion as
recomendacidns expresadas anteriormente.

Compre lembrar que de acordo co artigo 7.2 da Lei 7/2008 (modificado pola Lei 12/2014, do 22 de
decembro, de medidas fiscais e administrativas), e tendo en conta o disposto no artigo 83.5 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, a modificacion, tras a sta aprobacion inicial, debera
someterse a informe do Instituto de Estudos do Territorio.

O xefe do Servizo de Planificacion da Paisaxe
José Luis Alvarez Vicente

O director do Departamento Técnico de Estudos
Alfredo Fernandez Rios

Cargo: Director do departamento técnico de estudos

Asinado por: FERNANDEZ RIOS, ALFREDO
Data e hora: 27/02/2020 09:13:.07

Visto e conforme, o director do Instituto de Estudos do Territorio
Guillermo Evia Pérez

(Documento asinado electronicamente)
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Asinado por: EVIA PEREZ, GUILLERMO RAMON

Cargo: Director

Data e hora: 27/02/2020 08:13:50
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INFORME SOBRE A MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1 DO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DO CONCELLO DE LOUSAME, DE VARIAS CUESTIONS NORMATIVAS, AOS EFECTOS
DO TRAMITE DE CONSULTAS PREVISTO NO ARTIGO 60.4 DA LEI DO SOLO DE GALICIA.

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtfico (érgano ambiental ou
DXCACC), somete a consultas desta Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo (DXQOTU) a modificacion referida, en virtude do artigo 60.4, en relacion co 83.5,
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e 144.4 e 200.5 do seu
regulamento aprobado por Decreto 143/2016 (RLSG).

Logo de analizar a documentaciéon redactada polo arquitecto Isidro Lopez Ydnez (Estudio
Técnico Gallego S.A.) en outubro de 2019; e, vista a proposta subscrita pola Subdireccion
Xeral de Urbanismo, emitese o seguinte informe:

l. ANTECEDENTES

. O Concello de Lousame conta cun Plan xeral de ordenaciéon municipal aprobado
definitivamente por Orde da Conselleria de Politica Territorial, Obras PUblicas e
Vivenda do 29/12/2004.

2. O d6rgano ambiental someteu esta modificacion a consultas da DXOTU por resolucién
de data 8/11/2019. A documentacion sobre a que se consulta estd constituida por:

a) Modificacion puntual n® 1 do PXOM: modificacion de varias cuestions normativas.
Memoria. Normativa.

b) Modificacion puntual n® 1 do PXOM: modificacion de varias cuestions normativas.
Documento ambiental estratéxico.

Il OBXECTO E DESCRICION DO PROXECTO

A modificacién ten per obxecto aclarar cerfos aspectos normativos insuficientemente
desenvolvidos no PXOM, asi como adaptar outros a lexislacion vixkente. Nomeadamente:

e Revision das ordenanzas xerais e modificacion de aspectos na redaccién de
determinados artigos que inducen a confusion.

e Revision das ordenanzas especificas ZR-1, ZR-2, NRC & NRNC coa finalidade de
completar as sUas determinacions.

¢ Adaptacidn do solo rustico 4 lei vixente.
¢« A adaptacién de certos preceptos normativos & lexislacion vixente.

O plan xeral vixente non delimita solo urbano e existen un total de seis crdenanzas no solo
de nucleo rural, catro de fipo lucrativo, dias de espazos libres e dias de equipamentos.

As modificaciéns propostas son as seguintes:

a) No capitulo 3.2 Definicions da nomativa modificanse 6, para completar o seu
significado:

% Xacobeo 2021
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Superficie edificada en planta: exclie do cdmputo da edificabilidade os espazos
tellados abertos por tres dos seus lados.

Superficie total edificada, planta de sote, planta baixo cuberta e edificabilidade:
para adaptalas ao RLSG.

Edificios féra de ordenacion: modificase para especificar o tipo de obras a realizar
nelas e a influencia no valor de expropiacién,

b) No artigo 3.3.1. Condicidons xerais de volume e hixiénicas do capitulo 3.3 Normas da
edificacion da normativa modificanse 13 puntos:

c

Punto 2 Medicion de alturas: a normativa vixente permmite elevar 0,80 m a fachada
por enriba da altura méxima permitida. Agora se pasa a 1,00 m.

Punto 3 Construciéon por enriba da altura mdxima sobre rasante: na superficie Otil
do baixo cuberta enténdese non toda a de mdis 1,5 m, sendn s a accesible.

Punto 4 Cubertas: modificase para admitir cubertas planas e suprimese o limite de
4 augas ou faldréns.

Punto 5 Sotos e semisotos: addptase a definicién ao punto 7 do anexo do RLSG.

Punto 7 Planta baixa: eliminase a altura minima € a obriga de elevala 0,50 m sobre
a rasante no caso de vivenda.

Punto 9 Corpos voados abertos e pechados: a altura dse medird sobre a rasante
do viario ou da beirarria e auméntase a lonxitude do beiril de 0,60 m a 0,80 m.

Punto 11 Patios de parcela: modificacion non referida na memoria, substitiese a
referencia ao Decreto 311/1992 pola da normativa de habitabilidade vixente en
cada momento.

Punto 17 Condicions dos locais: modificacion non referida na memoria, substitiese
a fixacién da superficie minima de iluminacién e do fondo méximo das pezas pola
referencia @ normativa de habitabildade vixente en cada momento.

Punto 20 Cerramentos: eliminase a obriga de pechar fodos os soares e limitase a
altura dos valados de sebes, enreixados e de fdbricas de pedra.

Punto 21 Proteccions: en balcdns, ventds, escaleiras,..., establécese a sua
obrigatoriedade no caso en que exista unha altura libre de 60 cm.

Punto 27 Aparcamentos obrigatorios: eliminase a obriga de que as prazas de
aparcadoiro a reservar obrigatoriamente o sexan “na edificacion”.

Punto 30 Chafrdns: establécese un chafrdn obrigatorio para os “peches” (valados)
de parcela, ademais do da edificacién que xa establece o plan xeral vixente.

Punto 31 Edificacion complementarias: suprimese a obriga de separar este tipo de
edificacions da edificacion principal.

No artigo 3.3.2 Barreiras arquitecténicas e urbanisticas, do capitulo 3.3. Normas da
edificacion, modificacién non referida na memoria, substitiese a referencia e cita
parcial da Lei 8/1997, de accesibilidade e supresion de barreiras, pola referencia
xenérica & normativa de accesibiidade vixente en cada momento.

% Xacobeo 2021
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d) Artigo 3.3.3. Condicidns xerais de uso, do capitula 3.3. Normas da edificacion:

e Punto 3.3.3.2 Uso industral: suprimense as referencias &s situacions en planta piso
de edificio de vivendas e patio de couzada ou parcelas interiores, por
considerarse inexistentes, e redlUcense as restricions (superficies e potencias
maximas, superficies minimas de iluminacién e volumes minimos por traballador)
todo co fin de facilitar a implantacion de usos industriais.

e Punto 3.3.3.3 Uso comercial: redUcense as restricions (volume minimo por posto de
fraballo, altura minima dos locais, superficies minimas de iluminacién e
ventilacion,....) para facilitar a implantacion do uso, sobre todo en locais existentes.

¢ Punto 3.3.3.4 Uso administrativo e de oficinas: incldense na categoria 12 as oficinas
na vivenda do titular, e redlcese a superficie minima de iluminacién esixible.

e« Punto 3.3.3.6 Uso garaxe-aparcamento e servizos do automobil: concrétanse as
condiciéns da categoria 3¢ sinalando unha superficie e altura méximas (30 m? e
3,.5m) e o seu cardcter de cbra menor,

e Punto 3.3.3.7 Uso sanitario-asistencial: eliminase o limite de 150 m* para a categoria
29, e, sen mencidén na memoria, infrodUcese na categoria 1° o uso de crematorio e
créase unha nova categoria 3° de asistencial residencial, vivenda de emerxencia,
asistencia a persoas sen fogar, etfc.

¢« Punto 3.3.3.8 Usoc educativo ou docente: claréxanse os limites enfre categorias en
canto a capacidade e superficie construida.

e Punto 3.3.3.9 Uso socio-cultural e recreativo: claréxanse os limites entre categoricas
en canto a capacidade e superficie construida,

¢ Punto 3.33.13 Uso agropecuario, forestal e extractivo: na categoria 1°
contémplanse as construciéns de non mdis de 50 m? en total, que terdn unha
altura méxima 3,5 m e a consideracion de obra menor.

e) No arfigo 3.3.4 Condiciéns tipoldxicas das consfrucions, do capitulo 3.3. Condicidns
xerais da edificacion, modificanse os seguintes 3 puntos, co dlcance que se indica:

¢ Punto 3.3.4.2. Paramentos exteriores: modificase, sen indicacion ao respecto na
memoria, certos detalles dos acabados de fachadas e cubertas, dando un
tratamento diferenciado as cubertas das construcions auxiliares.

e Punto 3.3.4.3 Paramentas interiores: eliminase a regulacion das dimensidéns do oco
cenfral das escaleiras.

e Punto 3.3.4.4. Edificacions complementarias: inclUese unha nova lefra e) que sinala
gue se considerardn como obra menor as edificacidons complementarias de ata 25
m? en solo rUstico e ata 30 m? en solo de nucleo rural.

f]  Arfigo 3.4.1. Normativa de sistemas xerdis, do capitulo 3.4 Normas de ordenacion:

« Punto 3.4.1.1. Redes de estradas: actuadlizase a denominacion da estrada
Aguasantas-Noia.

e« Punto 3.4.1.2 Redes de enerxia eléctrica: modificase o punto c) sobre tendidos
aéreos en solo de nucleo rural, eliminando a obriga da sua retirada en 5 anos, e
eliminase a prevision do soterramento das novas linas de alta tension.
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e Punto 3.4.1.3 Sistema xeral de equipamentaos: no punto 2 introdUcese, sen mencion
expresa na memcoria, a posiblidade en edificacions existentes de admitir de xeito
excepcional o uso residencial para vivenda suxeita a algin réxime de proteccion.

e Punto 3.4.1.3 Sistema xeral de equipamentos: no punto 4 claréxase a ocupacion
permitida e, aspecto non expresado na memoria, eliminase a parcela minima.

g} No artigo 3.5 Dispesicions legais a ter con conta para as obras de edificacion e

h)

k)

urbanizacion, modificase, sen indicacién na memoria, o punto 19, substituindo a
referencia & Lei 9/2002 pola de lei do solo de Galicia vixente en cada momento.

No artigo 5.1.1. Determinacidns aplicables a todos os nucleos rurais do capitulo 5.1
Ordenanzas aplicables ao solo de ndcleos rurais, modificanse os puntos 1.4 a 1.6,
relativos & regulacion dos plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do
medio rural, cambioando a unha regulacién mdis xenérica de plans especiais,
prevendo a posibilidade da sua formulacion por particulares.

No artigo 5.1.2.1. Ordenanza de edificacion residencial nas dreas centrais (ZR-1)
(dentro do punto 5.1.2 Ordenanzas especificas en solo de nucleos rurais de maior
diversidade (NR-1)) modificanse os seguintes puntos, co alcance que se indica:

¢ Eliminase o criterio de medicidon das alturas desde a rasante da roa.

e Eliminase a obriga de acceso comUn mediante viario de servizo nas edificaciéns
encostadas.

e Permitense as cubertas planas.
e« Remitense as condiciéns non expresadas ao artigo 3.3.4, sen mencién na memoria.

e Infroddcese unha letra d) no punto 6.1 da ordenanza, sobre as explotacions
agropecuarias existentes & entrada en vigor da Lei 9/2002, que reproduce
substanciclmente o contido da disposicion fransitoria 11° desa lei.

No artigo 5.1.2.2. Ordenanza de edificacion residencial en dreas de expansion (ZR-2)
(dentro do punto 5.1.2 Ordenanzas especificas en solo de nucleos rurais de maior
diversidade (NR-1)) modificanse os seguintes puntos, co alcance que se indica:

¢« Establécese a pendente mdxima en 40° e permitense as cubertas planas.

e Infroddcese unha letra d) no punto 4.1 da ordenanza, sobre as explotacions
agropecuarias existentes & entrada en vigor da Lei 9/2002, que reproduce
substancialmente o contido da disposicion fransitoria 11° desa lei.

e Na letra a) do punto 4.3 Usos prohibidos incliese a posibiidade do emprego
doutros materiais cando a calidade arquitecténica da edificacion o xusfifique.

e Na lefra h) do punto 4.3 Usos prohibidos, relativa aos usos impropios do
asentamento, exclUense expresamente da prohibicién os crematorios.

e« No punto 5 Outras condicions esténdense as condicions de integracién ambiental
a todas as construcions e non sé és novas como fai o plan vixente.

No artigo 5.1.2.3. Ordenanza de zonas verdes e espazos libres (dentro do punto 5.1.2
Ordenanzas especfificas en solo de nucleos rurais de maior diversidade (NR-1))
eliminase a prohibicién de edificacions permanentes e establécense as condiciéns

% Xacobeo 2021
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para as gue se permiten, que poden ser calquera cunha ocupacion de ata o 15% da
superficie fotal da zona onde se sitUen.

Il No artigo 5.1.2.4 Ordenanza de equipamentos (ZE) (dentro do punte 5.1.2 Ordenanzas
especificas en solo de nucleos rurcis de maior diversidade [NR-1)): amplianse os usos
compatibles nas escolas unitarias, que inclien agora o asistencial en categoria 3¢
(vivendas sociais segundo a memoria).

m) No arfigo 5.1.3.1. Normas para a zona de edificacion residencial nas dreas
consolidadas pola edificacion (NRC) (dentro do punto 5.1.3 Normas especificas para
o solo do resto dos nucleos rurais (NR-2)) modificanse os seguintes puntos:

¢ Eliminase o recuado frontal obrigatorio de 3 m a lindeiro.
¢ Pendente méxima de cuberta de 40° e permitense as cubertas planas.

¢« No punto 4 Outras condicions esténdense as condicions de integracién ambiental
a todas as construciéns e non sé as novas como fai o plan vixente.

¢ Infroddcese unha letra d) no punto 6.1 da ordenanza, sobre as explotacions
agropecuarias existentes ¢ enfrada en vigor da Lei 9/2002, que reproduce
substancialmente o contido da disposicion fransitoria 119 desa lei.

n) No artigo 5.1.3.2. Normas para a zona de edificacion residencial nas dreas non
consolidadas pola edificacién (NRNC) (dentro do punto 5.1.3 Normas especificas para
o solo do resto dos nucleos rurais (NR-2)] modificanse os seguinies puntos:

o Permitense as cubertas planas.

e« No punto 4 QOutras condicions esténdense as condicions de integracién ambiental
a todas as construciéns e non sé ds novas, aspecto non mencionado na memorial.

¢ Infroddcese unha letra d) no punto 6.1 da ordenanza, sobre as explotacions
agropecuarias existentes & entrada en vigor da Lei 9/2002, que reproduce
substancialmente o contido da disposicion fransitoria 11° desa lei.

e Na letra a) do punto 6.3 Usos prohibidos incliese a posibiidade do emprego
doutros materiais cando a calidade arquitectdnica da edificacidn o xustifique.

¢ Na lefra h) do punto 6.3 Usos prohibidos, relativa aos usos impropios do
asentamento, exclUense expresamente da prohibicidn os crematorios.

o) No artigo 5.3. Normas para o solo rustico substitUese a sUa regulacion detallada pola
remision directa & “lei vixente de solo de Galicia en cada momento".

lil. INFORME
1. Razdns de interese publico da modificacion (artigo 83.1 da LSG).

O obxecto da modificacion é aclarar certos aspectos normativos insuficientemente
desenvalvidos no plan xeral, asi como adaptar outros & lexislacidn vixente, o que pode ser
acollido como razén de interese publico para a modificacion da normativa do plan.

2. Cuestion xeral: As modificacions propostas inciden en numerosos preceptos do plan
xeral reguladores das condicions de usc e edificacion, en parficular nas ordenanzas de
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solo de nucleo rural, que se van exponendo e, nalguns casos, xustificando, de forma illada
na memoria. Dado o efecto acumulado de todas cs odificaciéns na ordenacion
resultante, compre xustificala no marco da andlise do modelo de asentamento
poboacional en relacién coas tipoloxias dominantes nos nucleos (tipo de edificacions,
usos, sistemas, consfrutivos, materiais, alturas e outros, conforme ao artigo 138 do RLSG).

3. Modificacions propostas no capitulo 3.2 Definicions da normativa do plan xeral.

a) A modificaciéon da definicion da superficie edificada en planta non pode excluir do
cémputo de edificabilidade os espazos tellados abertos por tres dos seus lados, que
deben computarse ao 50% da sua superficie, como preceptia o art® é4.5.a) do RLSG.

b) A definicion dos edificios féra de ordenacion addaptase ao artigo 90 da LSG, pero non
recolle a totalidade da regulaciéon establecida no artigo 205 do RLSG. Cémpre sinalar
que, desde un punto de vista da sistematica, a regulacién das obras paosibles nestas
construcions seria recomendable facela féra do capitulo de definicidns.

4, Modificaciéns propostas no artigo 3.3.1. Condicions xerais de volume e hixiénicas do
capitulo 3.3 Normas da edificacion da normativa.

a) A modificacién do punto 3 Construcion por enriba da altura maxima sobre rasante,
debe entenderse como computable para o cdlculo da superficie edificada toda
aquela que tefa a altura libre minima indicada no plan, sen exclusions.

b) Harmonizarase o contido dos arfigos 3.2 (definicidns) e 3.3.1.5° (condiciéns xerais de
volume) para os conceptos de soto e semisoto, en relacion co Anexo | do RLSG.

c) A modificacion do punto 9 Corpos voados abertos e pechados xustificarase no marco
da andlise do modelo de asentamento en relacion coas tipoloxias dominantes.

d) A modificacion do punto 3 Chafrdns incluird uns gréficos carrixidos onde o circulo de
3,5 m de radio sexa representado como tal, @ non como un octdégono.

5. Modificaciéns propostas no artigo 3.3.3. Condicidns xerais de uso do capitulo 3.3
Nermas da edificacion da normativa.

a) Existe un erro no derradeiro pardgrafo do punto 3.3.3.2 (2.A) Categorias |[dentro da
regulacion do uso industrial), que onde pon “depuradoras, etc., ao servizo da
propiedade industrial,...” debe pofer “depuradoras, efc., o servizo da propia
actividade industrial..." para gardar relacion co obxecto da modificacion.

b) No punto 3.3.3.6 (dentro da regulacion do uso garaxe-aparcamento e servizos do
automobil) a categoria 3° inclie o garaxe-aparcamento en edificio exclusivo, ata 30
m? e 3,5 m de altura méxima, dandolle o cardcter de obra menor (ao contrario que o
indicado na memoria, que d sinala como obra maior) gue non e axusta ao punto 9-a)
do Anexo | do RLSG, que sinala que as cbras menores non poden alterar o volume nin
afectar ao deseno exterior dos edificios e instalacions de toda clase.

c) No punto 3.3.3.7 (regulador do uso sanitario-asistencial): o uso de vivenda nan se
adecUa & definicién do uso sanitario do anexo | do RLSG, polo que compre corrixir.

d) No punto 3.3.3.13 (regulador do uso agropecuario, forestal e extractivo) corrixirase o
erro na primeira lina do punto 2, que debe facer referencia a que existen fres
categorias € non duas.
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XUNTA DE GALICIA San Lazaro si |
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA j B l C | B

TERRITORIO E VIVENDA
Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores e a analise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, propofic non someter ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria do Modificacion puntual num. 1 do Plan
xeral de ordenacién municipal: modificacion de varias cuestiéns normativas, concello de Lousame, ao
considerar que non se produciran efectos significativos no medio ambiente.

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital

Margarita Segade Castro
Xefa do Servizo de Avaliaciéon Ambiental de Plans e Programas

Monica Péerez Medina
Subdirectora Xeral de Avaliacion Ambiental

RESOLUCION

De conformidade coa proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual nim. 1 do Plan xeral de ordenacion
municipal: modificacion de varias cuestidons normativas, concello de Lousame. Non obstante,
para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, integrarase no planeamento a determinacion
que se indica na praposta transcrita.

Cargo: Subdirectora Xeral de Avaliacion Ambiental

Asginado por: PEREZ MEDINA, MOMICA
Data e hora: 28/02/2020 12:02:02

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda (https://cmatv.xunta.gal); remitirase ao Concello

< de Lousame, xunto & copia das observaciéns recibidas na fase de consultas previas, para a sua
% consideracion na tramitacion da modificacion.
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4 A resolucién perdera a sua vixencia e cesara na producién dos efectos que lle son propios se, unha
% vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a medificacion no prazo maximo de catro
Z e anos dende a sua publicacion.
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FERREIRA COSTA, MARIA CRUZ

por:

Cargo: Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio

Climaticn
Data e hora: 28/02/2020 19:45:15

Asinado
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CONSELLERIA DE Tfno.: 981 544 564

Fax.: 981 544 543
INFRAESTRUTURAS E MOBILIDADE infraesirutaras:cim@xunt:gal

XUNTA DE GALICIA s samendeCemosete <IN jBl ICI3

INFORME RESPOSTA NA FASE DE CONSULTAS DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL
ESTRATEXICA

ANTECEDENTES

A Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental, mediante correo electronico de data 08/11/2019 comunicoulle a Axen-
cia Galega de Infraestruturas a posta a disposicién do borrador e o documento ambiental estratéxico do seguinte
plan:

Nome do plan: Modificacion puntual nim. 1 do Plan xeral de ordenacién municipal: Modificacion de varias cuestions
normativas. Concello de Lousame

Promotor: Concello de Lousame

Organo substantivo: Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Expediente: 2019AAE2403

Cadigo web: 2269/2019

Co obxecto de sometelo a consultas, segundo establece o artigo 60.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de

Galicia, establecendo o prazo para dita consulta ata o dia 08/01/2020 e solicitando que se lle envien as observa-
cions e suxestions que considere oportunas en relacion 0s posibles efectos ambientais significativos do citado Plan.

FUNDAMENTOS XURIDICOS

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia
Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.
Regulamento Xeral de Estradas de Galicia, aprobado por Decreto 66/2016, do 26 de maio.

Decreto 106/2015, do 9 de xullo, scbre contaminacion acustica de Galicia.

ESTRADAS AFECTADAS

As estradas autonomicas que discorren no ambito ao que se refire este Plan son as que se amosan na seguinte
taboa:

Cadigo Denominacion Categoria

AC-308 Augasantas (Deput.) — Noia (AC-311) S

AC-543 Vidan (Rotonda de Brandia) — Noia (AC-550) PB

CG-1.5 Brion (AG-56) — Noia (AC-550) VAC
INFORME

A finalidade da modificacion € aclarar aspectos aclarar certos aspectos normativos insuficientemente desenvolvidos
no PXOM, asi como adaptar outros a lexislacion vixente.

Anéxanse a este informe os criterios de ordenacion e as distancias minimas que, con caracter xeral, esta Axencia
considera precisos para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio publico viario.

Con caracter excepcional poderan admitirse reduciéns extraordinarias das distancias indicadas para as alifaciéns de
viario e de edificacion, que afecten a solo urbano ou de ntcleo rural, nos seguintes casos debidamente xustificados:

» Para manter as frontes consolidadas conformadas por un nimero significativo de edificacions.

2019AAEZ403
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Edificio Administrativo de San Caetano

Fax.: 981 544 543
INFRAESTRUTURAS E MOBILIDADE infraesirutaras:cim@xunt:gal

» Para manter féra delas as edificaciéns ou muros tradicionais, asi coma outros elementos patrimoniais
protexidos.

Na documentacion presentada non se recollen as afeccidns acusticas para as vias de titularidade autondmica. A dia
de hoxe non hai servidumes acusticas declaradas na Rede Autonémica de Estradas de Galicia. As estradas AC-308,
AC-543 e CG-1.5 dadas a sta IMD, non foron incluidas na elaboracion dos Mapas Estratéxicos de ruido dos gran-
des eixos viarios en aplicaciéon da directiva comunitaria 2002/49/CEE. Deberan incluirse na parte normativa as se-
guintes limitacions de uso derivadas do ruido, co seguinte texto:

“Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autondmicas, establécese como requisito previo
6 outorgamento da licenza municipal, a realizacién dos estudos necesarios para a determinacion dos niveis sonoros
esperables, asi como para o establecemento das limitacidns & edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos
medios de proteccion acustica necesarios, en caso de superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido
na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento”.

Finalmente, o documento adaptarase a normativa sectorial indicada no apartado fundamentos xuridicos deste infor-
me, 8 nNo Seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construcion e aos proxectos sectoriais da
rede viaria, aprobados por esta Axencia e que lle afecten dentro do seu ambito territorial.

En Santiago de Compostela, na data da sinatura electronica

Asinado dixitalmente: Asinado dixitalmente:
Sonia Sanchez Carbajales Carlos Lefler Gullén
Xefa do Servizo de Planificacion Xefe da Area de Planificacién e Proxectos
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